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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejszym zatwierdzamy sprawozdanie finansowe On Tower Poland Sp. z o0.0. za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2024 r., sktadajgce sie ze sprawozdania z catkowitych dochodéw, wykazujgcego
catkowite straty ogétem w kwocie 150 765 tysiecy ztotych, sprawozdania z sytuacji finansowej, ktére
po stronie aktywow i pasywéw wykazuje sume 8 870 610 587 tysiecy ztotych, sprawozdania ze zmian
w kapitale wtasnym wykazujgcego zmniejszenie stanu kapitatu wfasnego o kwote 151 671 tysiecy
ztotych, sprawozdania z przeptywdéw pienieznych wykazujgcego zmniejszenie stanu $rodkéw
pienieznych netto o kwote 104 641 tysiecy ztotych oraz not, zawierajgcych opis istotnych zasad
rachunkowos$ci oraz inne objasnienia.
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Nota 2024 2023
Przychody operacyjne 4 796 140 728 726
Koszty operacyjne 5 (737 209) (666 367)
Koszty $wiadczen pracowniczych 5 (13 229) (13 469)
Ustugi obce 5 (126 662) (123 812)
Podatki i optaty 5 (23 014) (18 851)
Amortyzacja 5 (574 303) (510 234)
Pozostate przychody operacyjne 6 25058 1757
Pozostate koszty operacyjne 6 (4 082) (464)
Zysk/(Strata) 79 907 63 652
Przychody finansowe 7 - 757
Koszty finansowe 7 (256 525) (183 209)
Strata przed opodatkowaniem (176 618) (118 800)
Podatek dochodowy 8 25853 (780)
Zysk/(Strata) netto (150 765) (119 580)
Catkowite zyski/(straty) ogétem (150 765) (119 580)



Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 9 4851874 5084 054
Rzeczowe aktywa trwate 10 3312367 2497 438
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 11 501 628 385284
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2 853 2532
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 8 46 087 20234
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3 4
Aktywa trwate razem 8714812 7 989 546
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 13 78 370 283972
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 77 428 182 069
Aktywa obrotowe razem 155 798 466 041
AKTYWA RAZEM 8 870 610 8 455 587
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 15.1 1844 892 1844 892
Kapitat zapasowy 15.2 4304 457 4304 457
Zyski/(Straty) zatrzymane (352 509) (200 838)
Kapitat wtasny razem 5796 840 5948 511
Zobowiazania dtugoterminowe
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 2402 975 1932968
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania 17 98 327 94 763
D’fugoterm.lnowe zobowigzania z tytutu programéw 134 114
motywacyjnych
Zobowiazania dtugoterminowe razem 2501436 2 027 845
Zobowiazania krotkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 16 207 821 179 680
Zobowvlqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz inne 18 361703 296 663
zobowigzania
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2810 2888
Zobowiazania krotkoterminowe razem 572 334 479 231
PASYWA RAZEM 8870610 8 455 587




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat Zyski/(Straty) Kapitat wtasny
zaktadowy zapasowy zatrzymane razem

Na 1 stycznia 2024 1844 892 4304 (200 838) 5948 511
Inne korekty (906) (906)
Zysk/(Strata) netto za okres - - (150 765) (150 765)
Pozostate dochody catkowite - - - -
Dochody catkowite razem - - (150 765) (150 765)
Na 31 grudnia 2024 1844 892 4304 457 (352 509) 5796 840

Kapitat Kapitat Zyski/(Straty) Kapitat wtasny

zaktadowy zapasowy zatrzymane razem

Na 1 stycznia 2023 1844 892 4304 457 (86 355) 6 062 994
Inne korekty 5097 5097
Zysk/(Strata) netto za okres - - (119 580) (119 580)
Pozostate dochody catkowite - - - -
Dochody catkowite razem - - (119 580) (119 580)
Na 31 grudnia 2023 1844 892 4304 457 (200 838) 5948 511




Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

2024 2023

Zysk / Strata przed opodatkowaniem (176 618) (118 800)
Podatek dochodowy zaptacony - -
Amortyzacja 574 303 510234
Koszty odsetkowe 250016 182 612
Przychody odsetkowe - (757)
Zmiana stanu rezerw oraz zobowigzan (199 505) (83 765)
Zmiana stanu naleznosci 179 745 72531
Inne korekty -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 627 941 562 055
l/:zii:l;cik:];\i]Izssvz;aebil;tgvv:l/iaetrwaie, wartosci niematerialne oraz (708 686) (775 143)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (708 686) (775 143)
Whptywy z tytutu otrzymanych pozyczek 605 000 804 000
Sptaty zobowigzan z tytutu pozyczek (kapitat) (250 000) (189 081)
Sptaty zobowigzan leasingowych (219 050) (286 196)
Ptatnos¢ odsetek od pozyczek (159 846) (102 361)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (23 896) 226 362
Przeptywy pieniezne netto (104 641) 13274
Bilansowa zmiana Srodkéw pienieznych, w tym:

Srodki pieniezne na poczatek okresu 182 069 168 795
Srodki pieniezne na koniec okresu 77 428 182 069



Dodatkowe noty i objasnienia

1. Spotka On Tower Poland Sp. z o.0.

Spoétka On Tower Poland Sp. z o0.0. (dalej jako ,,On Tower Poland”, ,Spétka”) zostata utworzona na mocy prawa
polskiego w dniu 7 stycznia 2019 r. pod nazwg ELPHIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dn. 19 marca
2021 dokonano wpisu do rejestru KRS o zmianie nazwy spotki na On Tower Poland Spétka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia. Siedziba Spaétki miesci sie w Polsce, w Warszawie, przy ul. Wynalazek 1.

Dziatalnos¢ Spoétki obejmuje zarzadzanie telekomunikacyjng infrastrukturg pasywng oraz wynajem powierzchni
na tej infrastrukturze operatorom telekomunikacyjnym.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spdétka byta kontrolowana przez Cellnex Poland Spdtka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia, ktéra posiadata 100% udziatéw

Niniejsze sprawozdanie finansowe skfada sie ze:

- sprawozdania z sytuacji finansowej;

- sprawozdania z catkowitych dochoddw;

- sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym;

- sprawozdania z przeptywow pienieznych;

- podsumowania istotnych zasad rachunkowosci oraz innych not objasniajacych

na dzien i za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 r. i okres porownywalny - rok zakoriczony 31 grudnia 2023 r., dalej
jako ,Sprawozdanie Finansowe”.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonymi przez Unie
Europejskg (MSSF UE).

Sprawozdanie finansowe Spoétki sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego. Koszt historyczny
opiera sie zasadniczo na wartosci godziwej swiadczenia przekazanego w zamian za towary i ustugi. Gtéwne
przyjete zasady rachunkowosci zostaty przedstawione ponizej w nocie 2.4

Niniejsze Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 14.05.2025 r. i podlega
zatwierdzeniu przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw.

Dziatalnos¢ Spotki nie podlega istotnym trendom sezonowym lub cyklicznym.
Sporzgdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych istotnych szacunkow

ksiegowych. Obszary, dla ktérych przyjete zatozenia i szacunki sg istotne dla Sprawozdania Finansowego zostaty
ujawnione w nocie Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.



2.1 Nowe standardy, interpretacje oraz poprawki do istniejgcych standardéw

Sprawozdanie Finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF wydanymi oraz obowigzujagcymi na dzien 31
grudnia 2024 r. W biezagcym roku Spotka zastosowata szereg zmian w Standardach Rachunkowosci MSSF
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), ktére obowigzujg dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 r. oraz pdzniej. Ich przyjecie nie miato istotnego wptywu
na ujawniane informacje ani na kwoty wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Standard Rachunkowosci

Tytut

Zmiany do MSR 1

Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe and
zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami

Zmiany do MSR 7 i MSSF 7

Mechanizmy finansowania dostawcéw

Zmiany do MSSF 16

Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spdtka nie zastosowata nastepujacych
zmienionych Standardéw Rachunkowosci MSSF, ktdre zostaty wydane, ale jeszcze nie weszty w zycie:

Standard Rachunkowosci Tytut Data wejscia w zycie
Zmiany do MSR 21 Brak wymienialnosci 1 stycznia 2025 r.
Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 Zmiany do klasyfikacji i wyceny instrumentow 1 stycznia 2026 r.

finansowych

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7

Kontrakty oparte o energie elektryczng zalezng od 1 stycznia 2026 r.
czynnikéw naturalnych

Zmiany do MSSF 1, MSSF 7,
MSSF 9, MSSF 10i MSR 7

Coroczne poprawki do standardéw rachunkowosci 1 stycznia 2026 r.
MSSF - wydanie 11

MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach 1 stycznia 2027 r.
finansowych
MSSF 19 Jednostki zalezne niemajgce znaczenia dla interesu 1 stycznia 2027 r.

publicznego: ujawnianie informacji

Zmiany do MSSF 10 i MSR
28

Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy odroczono na czas
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub nieokreslony
wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany

Zdaniem Spétki przyjecie wyzej wymienionych nowych oraz zmienionych standardéw rachunkowosci nie bedzie
miato istotnego wptyw na sprawozdanie finansowe Spétki w przysztych okresach sprawozdawczych.
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Globalny podatek minimalny ("filar drugi")

W dniu 1 stycznia 2025 r. weszta w zycie ustawa z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyréwnawczym
jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i krajowych. Przepisy w zakresie Filar 2 dotycza
miedzynarodowych oraz krajowych grup kapitatowych i ich jednostek sktadowych (dominujgcych i zaleznych),
ktorych taczny, roczny obrét wynosi minimum 750 min euro, w co najmniej 2 z 4 lat podatkowych, bezposrednio
poprzedzajgcych dany rok podatkowy (Grupy Kapitatowe). Ustawa wprowadzita do polskiego systemu
podatkowego globalny podatek minimalny zwany réwniez podatkiem wyréwnawczym. Podatek wyréwnawczy
dotyczy grup kapitatowych, spetniajacych powyzsze kryteria, ktorych efektywna stawka podatkowa wynosi mniej
niz 15%.

Przygotowujgc sie do wdrozenia nowych przepisdw, Grupa przeprowadzita ocene na dzier 31 grudnia 2024 r.
potencjalnej ekspozycji na podatki dochodowe w ramach drugiego filaru. Ocena przejsciowych "bezpiecznych
przystani" opiera sie na , tj. pakiecie sprawozdawczym i danych wykorzystanych do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spotki Cellnex Telecom.

Dla podmiotéw zlokalizowanych w Polsce przeprowadzona zostata analiza ,safe harbour” w ramach Pillar II.
Analiza objeta podmioty raportujgce w ramach skonsolidowanego sprawozdania finansowego spétki Cellnex
Telecom, w tym On Tower Poland i wykazata ona, ze nie ma istotnego ryzyka, ze powstang zobowigzania
podatkowe z tego tytutu u tej jednostki.

2.2 Kontynuowanie dziatalnosci przez spétke

W Sprawozdaniu Finansowym ujawnione zostaty wszystkie kwestie, ktérych Zarzad jest swiadomy, a ktére sg
istotne dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spotke, wiaczajgc wszystkie istotne zdarzenia, czynniki
oraz plany Spétki. Zarzad uwaza, ze nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke.

Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spoétka bedzie kontynuowata dziatalnosé przez
okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2024 roku. Wartos$¢ aktywow zostanie odzyskana,
a zobowigzania sptacone w toku normalnej dziatalnosci.

24 lutego 2022 roku nastgpita inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine, stanowigca eskalacje trwajacej od 2014
roku wojny. Zostata ona poprzedzona rosyjskim zgdaniem wykluczenia mozliwosci dalszego poszerzania NATO i
redukcji potencjatu militarnego sojuszu w Europie Srodkowo- Wschodniej do stanu sprzed 1997 roku.

Kierownictwo Spoétki ocenito skutki i potencjalne ryzyko wynikajgce z wojny na Ukrainie dla jej dziatalnosci w
perspektywie krotko-, srednio-, i dtugoterminowej. Obecna sytuacja nie wptyneta bezposrednio na wyniki
prowadzonej dziatalnosci. Kierownictwo Spotki nie otrzymato zadnych przestanek wskazujacych, zeby biezaca
sytuacja mogta bezposrednio i/ lub znaczaco wptynaé na obecnych i przysztych klientéw. Prawdopodobienstwo
eskalacji konfliktu zbrojnego w Europie, m. in. z udziatem NATO uwaza sie za mato prawdopodobne.
Kierownictwo $cisle monitoruje ogdlng sytuacje makroekonomiczng w kraju (np. rosnaca inflacje czy stopy
procentowe) i podejmuje odpowiednie Srodki zaradcze w celu ztagodzenia wynikajacego z tego ryzyka. W zwigzku
z powyzszym, kierownictwo jest przekonane, ze Spétka pozostanie ptynna i wyptacalna, a takze, ze bedzie w
stanie uregulowac biezgce zobowigzania w terminie ich wymagalnosci, a zatem bedzie mogta kontynuowac
dziatalnos¢.

Trwajgca wojna w Ukrainie nie ma wptywu na potencjalng utrate wartosci aktywdédw ani na poziom odpiséw
aktualizujgcych wartosé naleznosci na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego. Nie ma réowniez wptywu
na zdolnos¢ Spoétki do kontynuowania dziatalnosci.
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2.3 Istotne szacunki ksiegowe i profesjonalny osad

Spétka dokonuje prognoz oraz zatozen dotyczgcych przysztosci. Wynikajgce z nich oszacowania ksiegowe,
z definicji, rzadko bedg takie same jak faktyczne wyniki. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg za sobg najwieksze
ryzyko spowodowania zmian wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w roku biezagcym lub nastepnych latach
obrotowych omdwiono ponizej.

2.3.1 Klasyfikacja umowy z P4

Spotka zawarta w dniu 31 marca 2021 roku, na okres 20 lat z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne okresy 10
letnie, Umowe Serwisowg (MSA) z P4 sp. z 0.0., na mocy ktérej udostepnia czes¢ powierzchni infrastruktury
pasywnej, z ktorej P4 bedzie korzystata na potrzeby swojej dziatalnosci telekomunikacyjnej.

Pomimo, iz jest to umowa serwisowa zidentyfikowano w niej komponenty leasingowe dotyczgce udostepnianych
powierzchni infrastruktury pasywnej. Kluczowe argumenty, przedstawione ponizej, przemawiajg za klasyfikacja
umowy z P4 jako leasing operacyjny:

- celem umowy MSA jest zapewnienie odpowiedniego zasiegu dla sieci P4,

- okres na jaki zostata zawarta umowa (20 lat + mozliwos¢ przedtuzenia o kolejne 10 lat) nie obejmuje wiekszej
czesci ekonomicznego okresu uzytkowania elementéw infrastruktury, ktdry zostat okreslony na 50 lat,

- warunki leasingu nie przenoszg zasadniczo ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa wtasnosci na P4.

2.3.2  Wycena zobowiazan leasingowych oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

Zastosowanie MSSF 16 przez Spotke wymaga dokonania szacunkéw, ktore wptywajg na wycene zobowigzania z
tytutu leasingu (patrz Nota 16) oraz wycene aktywodw z tytutu prawa do uzytkowania (patrz Nota Btagd! Nie mozna
odnaleié irddta odwotania.). Dotyczg one miedzy innymi ustalenia grupy umow, ktére podlegajg MSSF 16,
ustalenie okresdw najmu oraz ustalenie stdp procentowych uzywanych do zdyskontowania przysztych
przeptywow pienieznych.

Okres trwania leasingu, rozpatrywany jest indywidualnie dla kazdej z uméw i obejmuje zasadniczo czas, na jaki
umowa zostata zawarta, oraz w duzej mierze zalezy od tego czy umowa zawiera dodatkowe klauzule, dajace
mozliwo$¢é jednostronnego odnowienia / rozwigzania umowy. W momencie rozpoczecia leasingu spoétka ocenia
czy istnieje wystarczajgca pewnosé, ze skorzysta z opcji przedtuzenia umowy lub jej rozwigzania

Analogiczny okres ekonomicznej uzytecznosci stosowany jest w celu ustalenia stawki amortyzacji aktywoéw z
tytutu prawa do uzytkowania

Optaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu kraricowej stopy leasingobiorcy. Stopa procentowa zostata
obliczona na podstawie analiz zewnetrznych ekspertéw w oparciu o warto$¢ godziwg przedmiotu leasingu na
dzien rozpoczecia i zakoniczenia leasingu oraz roczne optaty leasingowe. Wartos$¢ godziwa przedmiotu leasingu
zostata ustalona przy zastosowaniu podejscia rynkowego, zgodnie z ktérym przedmiot leasingu (grunt lub/i
budynki) jest wyceniany na podstawie mozliwych do zaobserwowania cen rynkowych podobnych aktywdw.
Poczatkowe koszty bezposrednie ponoszone przez leasingodawce uznaje sie za nieistotne ze wzgledu na
charakter leasingowanych aktywow.
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2.3.3  Okresy ekonomicznej uzytecznosci istotnych srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych

Okres ekonomicznej uzytecznosci infrastruktury pasywnej zostaty oszacowane na podstawie umowy zawartej z
P4 na okres 20 lat. Zgodnie z zawartg umowg P4 bedzie korzystata z wynajmowanej powierzchni na
infrastrukturze pasywnej na potrzeby swojej dziatalnosci telekomunikacyjne;j.

Okres ekonomicznej uzytecznosci Relacji z klientami oszacowany zostat na 20 lat, na podstawie okresu trwania
umowy zawartej z P4, bedacej gtéwnym klientem Spotki.

Okres ekonomicznej uzytecznosci know-how jest rowny sredniemu okresowi obowigzywania umoéw dzierzawy
gruntow podlegajacych renegocjacji i zostat oszacowany na 5 lat.

2.3.4 Wycena rezerw na zobowigzania z tytutu wycofania aktywow trwatych z eksploataciji

Rezerwa na zobowigzania z tytutu wycofania aktywow trwatych z eksploatacji dotyczy zobowigzania do
demontazu konstrukcji telekomunikacyjnych z wynajmowanych nieruchomosci.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. rezerwa na zobowigzania z tytutu wycofania aktywdw trwatych z eksploatacji (patrz
Nota 17) zostata obliczona przy uzyciu stopy dyskontowej wynoszacej 9,37%, bedgcej $Srednig z oprocentowania
10-letnich obligacji skarbowych z ostatnich trzech lat.

2.3.5 Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Zgodnie z MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” Spdtka ma obowigzek oceni¢ na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, czy istniejg przestanki wskazujgce na utrate wartosci aktywow. Jezeli takie przestanki istnieja,
Spétka musi oszacowacd warto$é odzyskiwalng aktywa lub o$rodka wypracowujacego $rodki pieniezne (,OWSP”),
do ktérego dane aktywo nalezy.

Przeglad aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych, w celu ustalenia czy zaistniaty przestanki wskazujace
na utrate wartosci, dokonywany jest na poziomi Grupy Cellnex.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic¢ utrata
wartosci ktoregos ze sktadnikow aktywoéw. W przypadku wystgpienia takich przestanek lub gdy wymagane jest
przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci sktadnika aktywow (w przypadku wartosci firmy), Grupa
szacuje wartos$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow. Wartos¢ odzyskiwalna jest wyzszg z dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ocenie wartosci uzytkowej
szacowane przyszte przeptywy pieniezne, ktérych wygenerowania oczekuje sie od danego sktadnika aktywow, sg
dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy procentowej odzwierciedlajgcej aktualng
warto$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego skfadnika aktywéw. W przypadku, gdy
analizowany sktadnik aktywoéw nie generuje przeptywdw pienieznych, ktore sg niezalezne od tych pochodzgcych
z innych aktywoéw (jak ma to miejsce w przypadku wartosci firmy), szacowana jest wartos¢ godziwa lub wartosé
uzytkowa osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, ktéry obejmuje dany sktadnik aktywdéw (najmniejsza
mozliwa do zidentyfikowania grupa aktywdw, ktora generuje wptywy pieniezne, ktére sg w znacznym stopniu
niezalezne od wptywow pienieznych z innych aktywdw lub grup aktywdw). W przypadku utraty wartosci osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, strata jest najpierw alokowana w celu zmniejszenia wartosci bilansowe;j
przypisanej wartosci firmy, a nastepnie do pozostatych aktywdw proporcjonalnie na podstawie wartosci
bilansowej kazdego sktadnika aktywdéw. W odniesieniu do prawa do uzytkowania, z czysto koncepcyjnej
perspektywy, poniewaz generalnie aktywa z tytutu prawa do uzytkowania nie generujg wptywdw pienieznych,
ktore sg w duzej mierze niezalezne od innych aktywdw, nie jest mozliwe oszacowanie odzyskiwalnej wartosci
sktadnika aktywow na poziomie indywidualnym, a zatem zostatyby one uwzglednione w wartosciach ksiegowych
osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne (CGU), do ktorych nalezg w celu analizy ich odzyskiwalnosci. Tym
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samym sktadnik aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania zostatby uwzgledniony w kalkulacji wartosci osrodka
wypracowujgcego S$rodki pieniezne, podczas gdy odpowiadajagce mu zobowigzanie z tytutu leasingu nie
zmniejszytoby poprzedniej kwoty. W zwigzku z tym nalezy zauwazy¢, ze wspomniana metodologia musi byé w
przyblizeniu réwnowazna (pod wzgledem obliczania ewentualnych odpisow z tytutu utraty wartosci) metodologii
stosowanej przed datg wejscia w zycie MSSF 16. Odpisy z tytutu utraty wartosci (nadwyzka wartosci bilansowej
sktadnika aktywdw nad jego wartoscig odzyskiwalng) s ujmowane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat
za dany rok. Z wyjatkiem wartosci firmy, w przypadku ktdérej odpisy z tytutu utraty wartosci sg nieodwracalne, na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze
odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywow, moze juz nie istnie¢ lub ulec zmniejszeniu. Jesli takie przestanki wystepujg, szacowana jest
warto$¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywdéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ujety w okresach
poprzednich jest odwracany wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita
zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywoéw. W
takim przypadku wartosc¢ bilansowa sktadnika aktywow jest zwiekszana do jego wartosci odzyskiwalnej.

Test na utrate wartosci goodwillu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, wartosc¢ firmy jest oceniana pod katem utraty wartosci w oparciu
o kalkulacje wartosci odzyskiwalnej danego osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne (zwanego dalej "CGU")
jako wartosci uzytkowej lub wartosci rynkowej (cena podobnych, niedawnych transakcji na rynku), jesli ta
ostatnia jest wyzsza. Przed przygotowaniem prognoz przychoddow i kosztéw dokonano przeglagdu prognoz
sporzadzonych w ramach testéw na utrate wartosci za poprzedni rok w celu oceny ewentualnych odchylen. W
poréwnaniu z testami na utrate wartosci w 2023 r., wyniki testéw na utrate wartosci w 2024 r. nie wykazaty
znaczacych odchylen. Wartos¢ odzyskiwalna zostata obliczona w nastepujgcy sposdb: - Okreslono okres, w
ktorym oczekuje sie, ze powigzana inwestycja wygeneruje przeptywy pieniezne. Prognozy obejmujg okres dtuzszy
niz pie¢ lat przeptywdéw pienieznych po zakoriczeniu roku, ze wzgledu na czas trwania istniejacych umoéw o
Swiadczenie ustug z klientami. W tym wzgledzie prognozy uwzgledniajg przewidywany okres (Srednio 33 lata), az
wskaznik najmu osiggnie normalne dojrzate standardy rynkowe i w tym czasie zostanie okreslona wartosc
rezydualna.

Na dzien 31 grudnia 2024 i 2023 r. Dyrektorzy Jednostki Dominujgcej nie zidentyfikowali przestanek utraty
wartosci rzeczowych aktywéw trwatych. Pomimo tego, a takze biorgc pod uwage istotnos¢ niedawno nabytych
aktywéw zwigzanych 1z infrastrukturg telekomunikacyjng (niezwigzanych z potgczeniami jednostek
gospodarczych), Dyrektorzy Jednostki Dominujacej zdecydowali o ujawnieniu hipotez wykorzystanych do
oszacowania ewentualnej straty z tytutu utraty wartosci. Ocena ta opiera sie na obliczeniu wartosci zgodnie z
zatozeniami opisanymi wyzej.

Przeprowadzone testy na utrate wartosci wykazaty, ze osrodek, do ktorego przypisane sg aktywa, jest w stanie
odzyskaé wartos¢ bilansowg netto ujetg na dzien 31 grudnia 2024 roku. W zwigzku z tym nie ma potrzeby
tworzenia rezerwy na utrate wartosci. Wrazliwos¢ na zmiany kluczowych zatozen W odniesieniu do
przeprowadzonych testéw na utrate wartosci, uzyskana wartos¢ odzyskiwalna przewyzsza wartos¢ bilansowa
przypisanych aktywéw w takim stopniu, ze nawet w przypadku zmiany przyjetych hipotez nie wystgpitoby istotne
ryzyko utraty wartosci. Zgodnie z przeprowadzong analizg wrazliwosci, zmiany stép dyskontowych, kraricowej

stopy wzrostu "g" oraz aktywnosci mogtyby zosta¢ dokonane bez rozpoznania utraty wartosci aktywow
rozpoznanych przez Grupe na dzienl 31 grudnia 2024

Oszacowanie wartosci odzyskiwalnej jest procesem ztozonym, wymagajacym przyjecia subiektywnych zatozen.
Nawet stosunkowo niewielkie zmiany w kluczowych zatozeniach mogg mie¢ wptyw na wartos¢ odzyskiwalna.

W modelu wyceny wartosci uzytkowej przyjeto stope dyskonta na poziomie 6,8% oraz stope wzrostu ilosci
lokalizacji na stacjach bazowych udostepnianych klientom w celu osiggania przychodéw (PoPs) przez Spotke, na
poziomie 0,6%.
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Przeprowadzono analize wrazliwosci na zmiane przyjetych zatozen o 0,5%, na podstawie ktérej stwierdzono, ze
wptyw zmiany przyjetych wskaznikdw nie jest istotny i nie wymaga rozpoznania utraty wartosci aktywow na dzien
31 grudnia 2024

Zatozenia przyjete do Wptyw zmiany
wyceny na dzien 31 Zmiana zatozen przyjetych zatozen na
grudnia 2024 wycene (m.PLN)
Stopa wzrostu ilosci
. ) 0,5% 2260
punktédw udostepnianych
klientom w celu 0,6%
generowania przychodow -0,5% -1540
(PoPs)
0,5% -1331
Stopa dyskonta 6,8%
-0,5% 2 004

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Program zarzadzania ryzykiem w Spdtce koncentruje sie na zminimalizowaniu potencjalnego niekorzystnego
wptywu ryzyk finansowych na wyniki Spoétki. Zarzadzanie ryzykiem finansowym jest zgodne z politykami
dotyczacymi poszczegdlnych rodzajéw ryzyka finansowego, takich jak ryzyko walutowe, oprocentowania,
kredytowe i ryzyko ptynnosci.

3.1 Ryzyko kredytowe

Znaczacg czesé naleznosci Spoétki w trakcie roku stanowig naleznosci od P4 Sp. z 0.0. z tytutu najmu powierzchni
na infrastrukturze telekomunikacyjnej. Naleznosci te sg regulowane na biezgco.

Dla naleznosci przeterminowanych Spétka dokonuje odpiséw aktualizujgcych.

Polityka tworzenia odpiséw na naleznosci zostata opisana w nocie 24.9

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym i kontrola tego ryzyka w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug
polega na:
- badaniu sytuacji finansowej partneréw handlowych Spoétki (aktualnej i przysztej);
- okresowym monitorowaniu réznych sygnatéw ostrzegawczych tj. braku ptatnosci, braku nowych
zamowien;
- bezzwtocznej reakcji na pojawienie sie réznych sygnatow ostrzegawczych.
Srodki pieniezne s deponowane wytacznie w uznanych instytucjach finansowych.

3.2 Ryzyko stép procentowych

Spotka systematycznie analizuje poziom ryzyka zmian stdép procentowych, w tym scenariusze zabezpieczenia
przed tym ryzykiem. Na podstawie tych scenariuszy szacowany jest wptyw okreslonych zmian stép procentowych
na wynik finansowy. Spétka nie posiada instrumentow finansowych opartych o zmienng stope procentowg.
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3.3 Ryzyko walutowe

Spoétka uzyskuje przychody w ztotych. Tylko niewielka cze$¢ kosztdw operacyjnych jest denominowana w
walutach obcych, gtéwnie w Euro. W zwigzku z tym faktem Spoétka nie jest narazona na istotne ryzyko walutowe

Tabela ponizej prezentuje pozycje zawierajgce salda w walutach obcych na dzien 31.12.2024, w podziale na
waluty w ktérych te pozycje sg denominowane. Prezentowane wartosci przeliczone sg na PLN.

Ryzyko walutowe jest regularnie monitorowane przez Spoétke.

Celem zarzadzania ryzykiem walutowym jest sterowanie, w ramach okreslonych limitéw, zaréwno zmiennoscig
przeptywdw pienieznych (wyrazonych z ztotych) wynikajgcych z wahan kursu ztotego wobec pozostatych walut
oraz negatywnymi skutkami kurséw walutowych na zyski (wyrazone w ztotych).

2024

Zobowigzania z tytutu

Zobowigzania z
tytutu dostaw i

leasingu ustug oraz inne

zobowigzania

Razem zobowigzania prezentowane w PLN (552 199) (357 720)
w tym:

- pozycje w EUR prezentowane w PLN (528) (12 635)

- pozycje w USD prezentowane w PLN (263) -

(791) (12 635)

2023

Zobowigzania z tytutu

Zobowiazania z
tytutu dostaw i ustug

leasingu oraz inne
zobowiazania
Razem zobowigzania prezentowane w PLN (449 838) (96 295)
w tym:
- pozycje w EUR prezentowane w PLN (278) (8732)
- pozycje w USD prezentowane w PLN (81)
(359) (8732)

Pozostate aktywa i pasywa Spétki On Tower Poland sg denominowane w PLN
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3.4 Ryzyko ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci oznacza utrzymywanie wystarczajgcych srodkow pienieznych oraz dostep do
finansowania dzieki zawartym umowom pozyczek. Proces zarzgdzania ryzykiem ptynnosci polega na biezgcym
prognozowaniu przysztych przeptywdéw pienieznych i zabezpieczeniu $rodkéw na ich sfinansowanie w
okreslonych terminach wymagalnosci. Ryzyko ptynnosci jest mierzone poprzez analize termindéw wymagalnosci
umownych przeptywodw pienieznych z tytutu zobowigzan finansowych.

Tabela ponizej przedstawia terminy wymagalnosci niezdyskontowanych przeptywéw z tytutu poszczegdlnych
kategorii zobowigzan finansowych w wartosciach umownych (tj. bez uwzglednienia wptywu kosztéw pozyskania
finansowania), z uwzglednieniem prognozowanych odsetek, ktore zostaty wyliczone w oparciu o stopy
procentowe majgce zastosowanie na dzien 31 grudnia 2024.

31 grudnia 2024
Niezdyskontowane przeptywy pieniezne wymagalne w okresie:

do 1 roku 2do5 lat powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania z tytufu 147 134 181 760 223252 552 147
leasingu
Pozostate zobowigzania 54376 1997 963 0 2052339
finansowe
201510 2179723 223 252 2 604 486

31 grudnia 2023

Niezdyskontowane przeptywy pieniezne wymagalne w okresie:

do 1 roku 2do5lat powyziej 5 lat Razem
Zobowiazania z tytulu 134 239 281432 9542 425213
leasingu
Pozostate zobowigzania 39130 1643035 0 1682 165
finansowe
173 369 1924 467 9542 2107 378

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg wymagalne w terminie do jednego roku od daty bilansowej.
Spotka reguluje swoje zobowigzania gtéwnie z przychoddéw z zawartych uméw z klientami. Dtugoterminowy
charakter tych umow ogranicza ryzyko ptynnosci Spotki.

Spotka ostroznie zarzadzajac ryzykiem ptynnosci, posiada otwarta linie kredytowa w Grupie Cellnex.
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Ponizsza tabela przedstawia prognozowane przychody Spotki.

do 1 roku 2do 5 lat powyzej 5 lat Razem

Catkowite prognozowane
814 665 3481753 21229672 25526 090
przychody

3.5 Zarzadzanie kapitatem

Cele Spotki w obszarze zarzadzania kapitatem to zabezpieczenie mozliwosci kontynuacji jej dziatalnosci w celu
zapewnienia zwrotu z inwestycji udziatowcom i korzysci innym stronom zainteresowanym, umozliwienie sptaty
zadtuzenia oraz utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia kosztow kapitatu.

W rozumieniu Spétki kapitat jest rowny kapitatowi wtasnemu.

4. Przychody operacyjne

2024 2023
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego 662 571 585 754
Przychody z tytutu umow z klientami 133 569 142 972
Przychody z odsprzedazy energii 67931 66 395
Przychody z projektowania i modernizacji infrastruktury 65 638 76 577
796 140 728 726

Umowa leasingu operacyjnego zostata opisana w nocie nr 12.
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5. Koszty operacyjne

Koszty swiadczen pracowniczych
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

Ustugi obce

Utrzymanie sieci telekomunikacyjnej, dzierzawa tacz i energia

Reklama i promocja
Utrzymanie biura oraz sklepéw
Ustugi informatyczne

Koszty okotoosobowe

Ustugi finansowe i prawne
Pozostate ustugi obce

Podatki i optaty

Amortyzacja

Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych
Amortyzacja wartosci niematerialnych

Amortyzacja aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

6. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne
Przychdd z wezesniejszego rozwigzania umowy
Inne pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne
Koszty z tytutu odpisu na oczekiwane straty kredytowe
Strata ze zbycia/likwidacji aktywow trwatych
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2024 2023
(13 229) (13 469)
(10 807) (11 144)

(2422) (2325)
(126 662) (123 812)
(99 482) (93 488)
(20) (9)
(43) (61)
(125) (580)
(406) (574)
(475) (748)
(26 111) (28 352)
(23 014) (18 851)
(574 303) (510 234)
(182 916) (139 145)
(232 070) (232 070)
(159 317) (139 019)
(737 209) (666 367)
2024 2023
1851 1757
23207 -
25058 1757
(543) (55)
(3539) (409)
(4 082) (464)




7. Przychody finansowe i koszty finansowe

2024 2023
Przychody finansowe
Odsetki od krotkoterminowego cash poolingu - 757
- 757
Koszty finansowe
Odsetki: (250 020) (182 612)
- od zobowigzan z tytutu leasingu (78 463) (59 876)
- od pozyczek (171 557) (122 736)
Inne koszty finansowe (5 828) (453)
Ujemne rdéznice kursowe (677) (144)
(256 525) (183 209)
8. Podatek dochodowy
2024 2023
Podatek biezgcy - -
Podatek odroczony 25 853 (780)
Podatek dochodowy 25853 (780)

Uzgodnienie pomiedzy podatkiem skalkulowanym wedtug gtéwnej stawki podatkowej stosowanej dla dochodu

(19%) a obcigzeniem z tytutu podatku dochodowego:

2024 2023

Poczatek okresu:
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 120 159 110725
Zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego (99 925) (89712)
Powigzane bezposrednio z aktywami dostepnymi do sprzedazy - -
Odniesione w rachunek zyskéw i strat 25853 (780)
Odniesione w kapitaty - -
Ujete w kapitale wtasnym w zwigzku z korektg lat ubiegtych - -
Koniec okresu:
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 99 534 138 243
Zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego (53 447) (118 009)

46 086 20233

Stawka podatku dochodowego od przedsiebiorstw obowigzujgca w Polsce wynosita 19% we wszystkich

prezentowanych okresach.
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Tytuty réznic przejsciowych

Aktywa z tytutu straty 199 036 37817

Aktywa z tytutu podatku odroczonego od réinic

o 324 826 61717

przejsciowych
Umowy leasingu 75303 14 308
Rezerwy dtugoterminowe 20 666 3926
Rezerwy krétkoterminowe 59 599 11324
Zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 54 509 10357
Zobowigzania handlowe - -
Rzeczowe aktywa trwate 114 749 21 802
Reze'r’w'a z tytutu podatku odroczonego od réznic (281 302) (53 447)

przejsciowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (62) (12)
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (67) (13)
Prawa do uzytkowania WNIP (wartos¢ firmy) (281 173) (53423)
Prawa do uzytkowania aktywow - -
46 086
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9. Wartosci niematerialne

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2024
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2024
Umorzenie

Na 1 stycznia 2024
Amortyzacja
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2024

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2024

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2023

Zwiekszenia

Przeniesienia i reklasyfikacje
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2023
Umorzenie

Na 1 stycznia 2023
Amortyzacja

Przeniesienia i reklasyfikacje
Na 31 grudnia 2023

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2023

Wartos¢ Inne wartosci
) . . Razem
firmy niematerialne
1004 349 4733 496 5737 845
- -111 -111
1004 349 4733 385 5737734
- -653 791 -653 791
- -232 072 -232072
- 4 4
- -885 860 -885 860
1004 349 3847 525 4 851874
Wartosc¢ firmy Inne wartosci Razem
niematerialne
1004 349 4733384 5737733
- 112 112
1004 349 4 733 496 5737 845
- (421 616) (421 616)
- (232071) (232071)
(104) (104)
- (653 791) (653 791)
1004 349 4 079 705 5084 054

22



Warto$¢ firmy zostata rozpoznana w wyniku nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej
pasywng infrastrukture telekomunikacyjng w roku 2021.

Wraz z zawarciem umowy nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZORG), P4 i On Tower zawarty
umowe ramowa o $wiadczenie ustug (MSA), na mocy ktdrej On Tower Poland zobowigzat sie do $wiadczenia na
rzecz P4 ustug najmu powierzchni na konstrukcjach telekomunikacyjnych wraz z dodatkowymi ustugami.
Poczatkowy okres obowigzywania umowy MSA wynosi 20 lat od daty zawarcia transakcji, z zastrzezeniem
automatycznego przedtuzenia na kolejne 10-letnie okresy. Optfaty sg corocznie waloryzowane zgodnie z
zastrzezeniem, ze wzrost ten nie przekroczy 4% rocznie.

Dodatkowo, zgodnie z umowa MSA, P4 zobowigzato sie do sprzedazy na rzecz On Tower minimum 1 871
konstrukcji do 31 grudnia 2030 roku, jednak Spétka spodziewa sie ze bedzie to do okoto 4 462 nowych lokalizacji.
Umowa MSA naktada réwniez obowigzek na On Tower Poland do zakupu tych konstrukcji, pod warunkiem
wybudowania 4 462 nowych obiektéw. Spétka zamierza sfinansowad ten zakup z wygenerowanych w przysztosci
przeptywow pienieznych.

Warto$¢ godziwa na dzien przejecia aktywow i zobowigzan nabytego przedsiebiorstwa zostata ustalona zgodnie
z wymienionymi wczesniej zatozeniami i technikami wyceny. W zwigzku z transakcjg nabycia ZORG Grupa
zdecydowata sie na przeprowadzenie alokacji ceny nabycia z udziatem niezaleznego eksperta zewnetrznego,
firmy Duff & Phelps, ktorej wstepny raport PPA zostat wydany w dniu 13 stycznia 2022 roku i raport ten nie
zawierat zadnych ograniczen.

Zgodnie z postanowieniami MSR 36, dzier 31 grudnia 2024 r spétka przeprowadzita test na utrate wartosci firmy
w wyniku ktérego nie stwierdzono koniecznosci utworzenia odpisu aktualizujgcego.

Szczegdbty dotyczace utraty wartosci aktywow zostaty opisane w nocie 2.3.5

Na sume innych wartosci niematerialnych i prawnych sktadajg sie warto$¢ Relacji z klientami oraz know-how.
Warto$¢ godziwa know-how zostata oszacowana na podstawie metodologii With-and-Without, bedacej
zastosowaniem metody dochodowej, ktéra okresla warto$¢ sktadnika wartosci niematerialnych poprzez
poréwnanie dwdch scenariuszy: jednego, w ktdrym Spdtka wykorzystuje dany sktadnik wartosci niematerialnych
(scenariusz ,z know-how”) i drugiego, w ktérym Spdtka nie wykorzystuje danego skfadnika wartosci
niematerialnych (scenariusz ,bez know-how”). Wszystkie inne czynniki s3 w analizie utrzymywane na statym
poziomie, aby wyodrebni¢ dodatkowy zysk zwigzany wytgcznie z przedmiotowym sktadnikiem wartosci
niematerialnych. W tym celu obliczono réznice pomiedzy kosztami najmu w obu scenariuszach dla okreslonego
przedziatu czasowego. Nastepnie ustalono wartos$¢ biezaca tych kwot, aby uzyska¢ godziwg wartos$é rynkowa
know-how. W scenariuszu z know-how, koszty dzierzawy gruntu sg takie, jakie Spotka moze obecnie uzyskac,
biorgc pod uwage mozliwosci Zarzadu P4 w zakresie negocjowania uméw dzierzawy gruntu. Z drugiej strony, dla
scenariusza bez know-how prognozowano koszty wynajmu z perspektywy uczestnika rynku, ktéry réowniez
posiadatby wiedze i doswiadczenie w biznesie, ale nie posiadatby know-how P4 w zakresie konkretnych
przenoszonych aktywodw (tj. obiektow objetych naszg wyceng) i w zwigzku z tym nie mégtby skorzystac z tych
samych optymalnych warunkéw renegocjacji. Szczegétowa metodologia wyceny know-how zostata opisana w
raporcie Duff & Phelps.

Okres ekonomicznej uzytecznosci know-how jest rowny sredniemu okresowi obowigzywania umoéw dzierzawy
gruntéw podlegajacych renegocjacji i zostat oszacowany na 5 lat.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2024
Zwiekszenia
Pozostate zwiekszenia
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2024
Umorzenie

Na 1 stycznia 2024
Amortyzacja

Na 31 grudnia 2024
Trwata utrata wartosci
Na 1 stycznia 2024
Utworzenie odpisu

Na 31 grudnia 2024

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2024

Grunty Budynki Urzadzenia Srodki trwate w Razem
i budowle informatyczne budowie
107 2730844 145 52 623 2783719
- 982512 - 29528 1012 040
- 31965 - (35536) (3571)
(107) (9350) - - (9 457)
(0) 3735971 145 46 615 3782730
- (286 163) (119) - (286 282)
- (182 890) (26) - (182 915)
- (469 053) (145) - (469 197)
- (1166) - - (1166)
- (1166) - - (1 166)
- 3265753 - 46 615 3312 367
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Grunty Budynki Urzadzenia Pozostate Srodki trwate w Razem

i budowle informatyczne budowie

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2023 107 1930043 102 43 18 968 1949 263
Zwiekszenia - 795 555 - - 358034 1153 589
Pozostate zwiekszenia - 5655 425 6 080
Zmniejszenia - (409) (324 803) (325 212)
Reklasyfikacja 43 (43) -
Na 31 grudnia 2023 107 2730844 145 - 52623 2783719
Umorzenie

Na 1 stycznia 2023 - (101 818) (35) (14) - (101 867)
Amortyzacja (139 097) (49) (139 145)
Zwiekszenia - (45 248) (21) - (45269)
Reklasyfikacja (14) 14 - -
Na 31 grudnia 2023 - (286 163) (119) - - (286 281)
Warto$¢ netto na 107 2 444 681 26 - 52623 2497438

31 grudnia 2023

Budynki i budowle s3 to gtéwnie wtasne wieze telekomunikacyjne oraz koszty prac budowlanych i materiatéw uzytych do przystosowania wynajmowanych nieruchomosci
(np. powierzchni dachowych) w celu zainstalowania urzadzen telekomunikacyjnych klientéw Spoétki. Zasadniczo cata grupa srodkéw trwatych Budynki i budowle jest
wykorzystywana do generowania przychoddw z leasingu operacyjnego, przede wszystkim w ramach umowy z P4 sp. z 0.0.

25



11. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2024
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2024
Umorzenie

Na 1 stycznia 2024
Amortyzacja
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2024

Wartos¢ netto na
31 grudnia 2024

Wartos¢ brutto

Na 1 stycznia 2023
Zwiekszenia
Pozostate zwiekszenia
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2023
Umorzenie

Na 1 stycznia 2023
Amortyzacja
Zmniejszenia

Na 31 grudnia 2023
Wartos¢ netto na
31 grudnia 2023

Prawo do Prawo do Razem
uzytkowania: uzytkowania: Budynki
Grunty i budowle
202 098 517 669 719 767
66 061 217 479 283541
(9 170) (12 157) (21327)
258 990 722 991 981 981
(88 448) (246 035) (334 483)
(38 481) (120 835) (159 316)
4016 9431 13 446
(122 913) (357 440) (480 353)
136 077 365 551 501 628
Prawo do Prawo do Razem
uzytkowania: uzytkowania: Budynki
Grunty i budowle
166 483 402 320 568 803
43 322 125834 169 156
18 18
(7 707) (10 503) (18 210)
202 098 517 669 719 767
(53 673) (150 292) (203 965)
(38 114) (100 905) (139 019)
3339 5162 8501
(88 448) (246 035) (334 483)
113 650 271634 385 284
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Zobowigzania z tytutu leasingu zostaty szczegétowo opisane w nocie 16.1
Analiza wymagalnosci dla zobowigzan leasingowych zawarta jest w nocie 3.4

12. Leasing operacyjny

Spotka zawiera umowy, ktére klasyfikowane sg jako leasing operacyjny (gdy warunki leasingu nie przenoszg na
leasingobiorce catego ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa wtasnosci). Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie
podnajmu powierzchni na infrastrukturze telekomunikacyjnej dla P4 Sp. z 0.0. Umowa nie przenosi na
wynajmujgcego wszystkich korzysci i ryzyka wynikajgcego z podnajmu.

Wraz z zawarciem umowy nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZORG), P4 i On Tower zawarty
umowe ramowa o $wiadczenie ustug (MSA), na mocy ktérej On Tower Poland zobowigzat sie do Swiadczenia na
rzecz P4 ustug najmu powierzchni na konstrukcjach telekomunikacyjnych wraz z dodatkowymi ustugami.
Poczatkowy okres obowigzywania umowy MSA wynosi 20 lat od daty zawarcia transakcji, z zastrzezeniem
automatycznego przedtuzenia na kolejne 10-letnie okresy. Optaty sg corocznie waloryzowane zgodnie z
zastrzezeniem, ze wzrost ten nie przekroczy 4% rocznie.

Historycznie wysoki wskaznik odnawiania uméw z klientami w Grupie Cellnex, do ktérej nalezy Spétka, pozwala
stwierdzi¢, ze ryzyko zwigzane z zarzgdzaniem infrastrukturg pasywng po zakornczeniu umowy z P4 jest niskie

Przyszte optaty z tytutu zawartych umow leasingu operacyjnego przedstawia tabela:

do 1 roku 2do5lat powyzej 5 lat Razem

Catkowite prognozowane
814 665 3481753 21229672 25526 090
przychody

13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16 153 15473
Ode-S nei ('cheklwane straty kredytowe dot. (829) (107)
naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (netto) 15324 15 366
VAT i inne naleznosci publiczno-prawne 64 148 269 704
Pozostate naleznosci (netto) 64 148 269 704

79472 285 070
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Wiekowanie naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug jest przedstawione ponizej:

Przed terminem ptatnosci
Przeterminowane od 0 do 3 miesiecy
Przeterminowane od 3 do 6 miesiecy
Przeterminowane ponad 6 miesiecy

14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki na rachunkach bankowych
Pozostate aktywa pieniezne

15. Kapitaty wtasne

15.1 Kapitat podstawowy

31 grudnia 2024

31 grudnia 2023

14 690 5061
32 8636
155 476
1275 1300
16 153 15473
31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
77 428 182 069
77 428 182 069

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapitat zaktadowy Spotki sktadat sie z 36 897 843 udziatéw o tgcznej wartosci
1.844.892.150 PLN udziatéw, a jedynym wtascicielem spétki On Tower na dzier 31.12.2023 byt Cellnex Poland
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w petni zalezna od Cellnex Telecom S.A — (100% udziatéw w kapitale

zaktadowym)”

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapitat zaktadowy Spotki sktadat sie z 36 897 843 udziatéw o tgcznej wartosci
1.844.892.150 PLN, a jedynym wtascicielem spotki On Tower na dzien 31.12.2024 byt Cellnex Poland Spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig, w petni zalezna od Cellnex Telecom S.A — (100% udziatow w kapitale

zaktadowym)

15.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony w dniu 31 marca 2021 roku z tytutu emisji udziatéw powyzej ich wartosci

nominalnej.

W roku 2024 wartos$¢ kapitatu zapasowego nie ulegta zmianie.
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16. Zobowigzania finansowe

16.1 Wycena zobowigzan

W momencie poczgtkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej,
pomniejszonej o poniesione koszty transakcji. Po poczatkowym ujeciu, pozyczki oraz zobowigzania z tytutu

leasingu wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu.

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu leasingu
Pozyczki

Krétkoterminowe zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu leasingu
Pozyczki

Pozyczki

Pozyczki
Pozyczka od Cellnex Finance
Pozyczka od Cellnex Poland

31 grudnia 2024

31 grudnia 2023

405 012 290 974
1997 963 1643 035
2402 975 1934 009

147 134 134239

60 687 39130

207 821 173 369

2610796 2107378

31 grudnia 2024

31 grudnia 2023

1985028 1608 543
73622 73622
2 058 650 1682 165

16.2 Aktywa stanowigce zabezpieczenie dla zobowigzan finansowych

Zobowigzania finansowe nie sg zabezpieczone aktywami spétki



17. Rezerwy na zobowigzania

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
Rezervya na zobowigzania z tytl{’fu wycofania 98295 89013
aktywow trwatych z eksploatacji
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 32 95
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2810 2 888
101 137 91 996
Rezerwa na
zobowigzania z Pozostate Krétkoterminowe
tytutu wycofania
) rezerwy rezerwy na
aktywow dtugoterminowe  zobowiazania
trwatych z & 3
eksploatacji
89013 95 2888

Rezerwy na dzien 1 stycznia 2024

Aktualizacja 9282 (63) (78)
Wykorzystanie - - -

Roéznice kursowe B B B

Rezerwy na dzien 31 grudnia 2024 98295 32 23810

18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 63 255 96 295
Zobowigzania inwestycyjne 306 494 3015
Zobowigzania publiczno-prawne (9 647) 196 681
Zobowigzania wobec pracownikow 621 503
360723 296 494

19. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Na rozliczenia miedzyokresowe kosztow sktadajg sie rozliczenia miedzyokresowe z tytutu premii oraz
niewykorzystanych urlopdw.
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20. Transakcje z jednostkami powigzanymi

20.1 Wynagrodzenie Zarzgdu

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze lub
podobne

67 -

Inne - -

67 -

Opradcz transakcji opisanych powyzej Spétka nie jest Swiadoma zadnych istotnych transakcji pomiedzy Spotka
a Cztonkami Zarzadu.

20.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizej zaprezentowano salda wynikajace z transakcji dokonanych ze spétkg Cellnex Poland Sp. z 0.0. oraz
podmiotami z nig powigzanymi.
Transakcje zawarte zostaty na warunkach nie odbiegajacych istotnie od rynkowych.

2024
Jednostka Pozostate podmioty
- . Razem
dominujaca powigzane
[?fugotermlnowe zobowigzania (73 622) (1924 341) (1997 963)
finansowe
K.rotkotermlnowe zobowigzania (6 970) (47 406) (54 376)
finansowe
2023
Jednostka Pozostate podmioty
L . Razem
dominujaca powigzane
Dtugoterminowe zobowigzania
. (73 622) (1569 413) (1 643 035)
finansowe
Krétkoterminowe zobowigzania (3473) (35 657) (39 130)

finansowe
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21. Wynagrodzenia audytora

2024 2023

Obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego 256 261
Pozostate ustugi 51 52
307 313

22. Zobowigzania warunkowe i sprawy sgdowe
22.1 Warunkowe zobowigzania podatkowe

Spotka prowadzi swojg dziatalnosé gtéwnie na terenie polskiej jurysdykcji podatkowej. Polski system podatkowy
charakteryzuje sie czestymi zmianami przepiséw. Ostatnio weszto w zycie wiele nowych przepiséw podatkowych
przygotowanych w stosunkowo krotkim czasie i wprowadzonych z krétkimi okresami karencji. Mogg zostaé
wprowadzone inne obowigzki sprawozdawczosci podatkowej lub zapewnienia zgodnosci z przepisami, lub nowe
przepisy podatkowe, co réwniez mogtoby wptynac¢ na nasza dziatalnos¢ operacyjna.

W polskim systemie podatkowym podatnicy polegajg na przepisach, ktére sg czesto zmieniane, ale takze na
indywidualnych orzeczeniach, ktére réwniez mogg podlega¢ potencjalnym zmianom. Czeste zmiany przepiséw
moga prowadzi¢ do niepewnosci i konfliktéw w ich stosowaniu.

Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli réznych
organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zostac uregulowane wraz z wysokimi odsetkami. Organy kontroli skarbowej mogg w kazdym
czasie w terminie do 5 lat od daty zakonczenia roku, w ktérym zobowigzanie podatkowe byto wymagalne,
dokonac kontroli rejestrow ksiegowych, i kontrole te mogg skutkowaé naliczeniem dodatkowego dochodu do
opodatkowania, odsetek karnych czy tez natozeniem sankcji. W niektérych przypadkach trudno jest przewidzie¢
ostateczny wynik.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (ang. General Anti — Avoidance Rule, ,GAAR”). GAAR
ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia
zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w
celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepiséw
ustawy podatkowe]. Zgodnie z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego podziatu operacji, (i) angazowania
podmiotéw posredniczagcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej
wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom
GAAR. Regulacje te wymagaja znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkdw podatkowych poszczegdinych
transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowac w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakgc;ji,
ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w
zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwia polskim organom kontroli
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podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikdéw ustalen, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja
grupy kapitatowe;j.

Spotka nie jest swiadoma zadnych okolicznosci lub zdarzen, ktére mogtyby obecnie stanowi¢ podstawe do
potencjalnego istotnego zobowigzania w zwigzku z zastosowaniem klauzuli GAAR.

23. Zdarzenia po dacie bilansowej

Spotka nie zidentyfikowata zdarzen po okresie sprawozdawczym, ktére powinny by¢ ujawnione w
Sprawozdaniu Finansowym.

24. Podsumowanie istotnych polityk rachunkowosci
24.1 Transakcje w walutach obcych

24.1.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Pozycje ujmowane w Sprawozdaniu Finansowym s3g wyceniane w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktérym dziata Spotka (,,waluta funkcjonalna"). Sprawozdanie Finansowe jest prezentowane
w polskich ztotych (,,PLN"), ktore sg walutg funkcjonalng i walutg prezentacji, z powodu faktu, ze dziatalnos¢
operacyjna Spotki jest prowadzona gtownie w Polsce.

24.1.2 Transakcje i salda walutowe

Transakcje w walucie obcej ujmuje sie w walucie funkcjonalnej, stosujgc do przeliczenia kwoty wyrazonej w
walucie obcej kurs wymiany waluty funkcjonalnej na walute obcg, obowigzujacy na dzien zawarcia transakcji,
ktédrym moze byc¢:

- kurs faktycznie zastosowany w tym dniu, wynikajacy z charakteru operacji - w przypadku operacji kupna
lub sprzedazy walut.

- kurs $redni ustalony dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien —w
przypadku operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji. PY

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w obcych walutach zostaty przeliczone na
walute funkcjonalng po sSrednich kursach ogtoszonych na ten dzien przez Narodowy Bank Polski:

Waluta 31 grudnia 2024
EUR 4,2730
usD 4,1012

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych powstate na rozliczeniu transakcji walutowych oraz na przeliczeniu
walutowych aktywow pienieznych i zobowigzan po kursie obowigzujagcym na koniec roku obrotowego sa
ujmowane w zysku lub stracie.

Roéznice kursowe z tytutu przeliczenia walutowych instrumentéw dtuznych zaciggnietych na budowe srodkow
trwatych oraz wytworzenie wartosci niematerialnych podlegajg kapitalizacji do wysokosci uznawanej za korekte
kosztow odsetek.

33



24.2 Przychody
Spotka osigga przychody gtéwnie z nastepujacych ustug:

1. Najem powierzchni na obiektach pasywnej infrastruktury telekomunikacyjnej;

2. Ustugi projektowania modernizacji i rozbudowy obiektéw pasywnej infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3. Odsprzedaz energii elektrycznej.

Spdtka klasyfikuje najem powierzchni na obiektach pasywnej infrastruktury telekomunikacyjnej jako leasing
operacyjny, poniewaz w ramach umdow najmu nie nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika infrastruktury.

Przyktady sytuacji, kiedy uznano by, iz ryzyko i pozytki wynikajace z tytutu posiadania przedmiotu leasingu zostaty
przeniesione na leasingobiorce, opisane sg ponizej:

- umowa leasingowa przenosi na leasingobiorce tytut wtasnosci danego sktadnika przed koricem okresu
leasingu,

- leasingobiorca ma opcje zakupienia leasingowanego sktadnika aktywdéw za cene, ktéra — wedtug
przewidywan — bedzie na tyle nizsza od wartosci godziwej ustalonej na dzien, gdy prawo zakupienia
sktadnika bedzie mogto zostac zrealizowane, iz w chwili rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajgca
pewnosé, ze leasingobiorca skorzysta z tego prawa,

- okres leasingu stanowi znaczgcg wiekszos¢ ekonomicznego okresu uzytkowania sktadnika aktywow,
nawet jezeli tytut prawny nie ulega przeniesieniu,

- na dzien rozpoczecia leasingu, wartos$¢ biezgca minimalnych opfat leasingowych stanowi znaczaca
wiekszos¢é tgcznej wartosci godziwej przedmiotu leasingu, lub

- aktywa bedace przedmiotem leasingu majg na tyle specjalistyczny charakter, ze tylko leasingobiorca
moze z nich korzysta¢ bez dokonywania istotnych modyfikacji.

Spotka ujmuje przychody z optat leasingowych metodg liniowa. Spétka ujmuje zmiane leasingu operacyjnego jako
nowy leasing z datg uzgodnienia zmiany, biorgc pod uwage wszelkie przedptaty lub optaty naliczane z tytutu
leasingu odnoszgcego sie do pierwotnego leasingu jako czes$¢ optat leasingowych na rzecz nowego leasingu.

Przychody z ustug innych niz najem sg rozpoznawane w okresie, w ktérym zostata wykonana ustuga.

Kwota przychodéw odpowiada wartosci wynagrodzenia ustalonego w umowach z klientami z wytgczeniem kwot
pobranych w imieniu oséb trzecich. Spoétka rozpoznaje przychody w momencie przeniesienia kontroli nad ustugg
na klienta. Przychody wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towardw i ustug oraz po
uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatéw i upustéw.

24.3 Biezacy podatek dochodowy

Biezacy podatek dochodowy jest to kwota ustalona na podstawie przepiséw podatkowych, ktéra jest naliczona
od dochodu do opodatkowania. Biezgcy podatek dochodowy wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego stanowig kwoty do zaptaty na dzien bilansowy. Jesli kwota
dotychczas zaptacona z tytutu biezgcego podatku dochodowego przekracza ostatecznie ustalong kwote do
zaptaty, to nadwyzke ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako naleznosci z tytutu podatku
dochodowego.

24.4 Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest wyliczany metodg bilansowg w odniesieniu do wszystkich przejsciowych
réznic pomiedzy wartoscig podatkowg sktadnikéw aktywéw lub zobowigzan a ich wartoscig bilansowg oraz w
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odniesieniu do straty podatkowej. Podatek odroczony nie jest rozpoznawany, jesli roznice przejsciowe wynikajg
z poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw lub zobowigzania w transakgcji, ktdra nie jest potgczeniem jednostek
gospodarczych oraz na moment transakcji nie ma wptywu na wynik ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania.
Do okreslenia odroczonego podatku dochodowego wykorzystywane sg obecnie obowigzujgce stawki podatkowe.
Roéznice przejsciowe wynikajg przede wszystkim z odmiennego sposobu ujmowania, dla celéw ksiegowych i
podatkowych, takich pozycji jak wycena podlegajagcych amortyzacji aktywdéw, bierne rozliczenia
miedzyokresowe, rezerwy czy przychody przysztych okreséw.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg rozpoznawane w zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze dostepne
bedg przyszte zyski podlegajgce opodatkowaniu, w odniesieniu do ktérych bedzie mozna wykorzystac réznice
przejSciowe. Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 takie rozpoznawane dla przenoszonych
niewykorzystanych strat podatkowych, dla ktérych jest prawdopodobne, ze w przysztosci osiggniety zostanie
dochdéd do opodatkowania, od ktdrego mozna bedzie odpisac te straty podatkowe.

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego rozpoznaje sie w odniesieniu do wszystkich dodatnich
réznic przejsciowych, z wyjgtkiem przypadkéw, gdy zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wynika z: poczatkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia danego sktadnika aktywoéw lub
zobowigzan pochodzacego z transakgcji, ktdra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz nie wptywa w
momencie przeprowadzania transakcji na wynik ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania badZ strate
podatkows.

Kompensaty zobowigzan i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego dokonuje sie jedynie w
przypadku, gdy spotka posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat
aktywow z zobowigzaniami z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego dotycza podatku dochodowego natozonego przez te samg witadze
podatkowa w odniesieniu do tego samego wyniku podatkowego.

24.5 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate sg ujmowane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie i
skumulowany odpis z tytutu utraty wartosci. Koszt historyczny obejmuje:

- koszty bezposrednie (materiatéw, bezposredniej robocizny i prac zleconych na zewnatrz), bezposrednio
zwigzane z nabyciem i przystosowaniem skfadnika aktywdéw do uzycia w dziatalnosci operacyjnej w
sposob zamierzony przez Spotke;

- szacunek kosztow, ktére majg zostac poniesione przez Spétke w zwigzku z demontazem i usunieciem
bazowego sktadnika aktywéw z obiektu najmu lub przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym sie
znajdowat.

W dniu, kiedy dany sktadnik aktywow jest zdolny do dziatania rozpoczyna sie amortyzacja.

Istotne elementy rzeczowych aktywow trwatych, ktére wymagajg wymiany w regularnych odstepach czasu, sg
rozpoznawane jako osobne sktadniki aktywow. Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwacji zalicza sie do
kosztéw ogdlnych i administracyjnych w okresie obrotowym, w ktérym zostaty poniesione.

Spotka rozpoznaje aktywa z tytutu obowigzku wycofania z eksploatacji aktywdéw trwatych gtéwnie w zwigzku
z leasingiem gruntéw i powierzchni budynkdéw, na ktdérych znajdujg sie konstrukcje pasywnej infrastruktury
telekomunikacyjnej (,lokalizacje”), ktére wymagatyby przywrécenia do stanu pierwotnego w momencie
zakonczenia umowy leasingu. Koszty z tytutu obowigzku wycofania z eksploatacji aktywéw trwatych sa
aktywowane w ramach sktadnika srodkéw trwatych oraz amortyzowane przez szacowany okres ekonomicznego
uzytkowania, ktéry jest rowny okresowi wynajmu nieruchomosci, na ktérych usytuowane sg konstrukcje
telekomunikacyjne. Wartosé godziwa kosztow z tytutu obowigzku wycofania z eksploatacji aktywow trwatych jest
szacowana przez Spotke na bazie prawdopodobienstwa demontazu, liczby lokalizacji, sredniego kosztu
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przywrdcenia pierwotnego stanu lokalizacji oraz stopy procentowej, ktora odpowiada oprocentowaniu
dtugoterminowych obligacji skarbowych.

Wszelkie koszty ponoszone od momentu wprowadzenia sSrodkéw trwatych do uzytkowania sg wykazywane jako
oddzielny sktadnik sSrodkéw trwatych, o ile spetnione sg kryteria ujmowania.

Amortyzacja jest obliczana metodg liniowa w celu roztozenia nadwyzki kosztu srodka trwatego nad jego wartoscia
korncowa przez szacowany okres ekonomicznej uzytecznosci tego Srodka trwatego.

Dominujgce okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkdw trwatych przedstawiaja sie nastepujgco:

Opis Okres w latach
Budynki 15-20
Infrastrukt

nfrastruktura 15-20

telekomunikacyjna
Pozostate 3

Wartos$¢ koricowa oraz okres ekonomicznej uzytecznosci Srodkéw trwatych sg weryfikowane na kazdg date
bilansowa i w razie potrzeby — korygowane.

Wartos¢ bilansowa $rodka trwatego jest obnizana do jego wartosci odzyskiwalnej niezwtocznie po stwierdzeniu,
ze wartosc bilansowa srodka trwatego przewyzsza jego szacowang warto$¢ odzyskiwalng.

Zyski i straty na sprzedazy srodkow trwatych sg ustalane drogg poréwnania przychodu ze sprzedazy i wartosci
bilansowej danego srodka trwatego, i s3 ujmowane w zysku lub stracie.

24.6 Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu

Spotka jest strong w ramach uméw leasingu dotyczacych uzytkowania:
a) gruntéw wynajmowanych pod konstrukcje telekomunikacyjne,
b) budynkéw wykorzystywanych do instalowania sprzetu telekomunikacyjnego.

Umowy leasingowe sg ujmowane, wyceniane oraz prezentowane zgodnie z MSSF 16 , Leasing”.

Spoétka zastosowata jednolity model ujecia ksiegowego leasingu, ktéry zaktada rozpoznanie przez leasingobiorce
aktywéw i zobowigzan zwigzanych z wszystkimi umowami leasingowymi z uwzglednieniem wyjatkdéw
wymienionych w standardzie. Spdtka nie stosuje wyjatkdw ze standardu zwigzanych z leasingiem
krétkoterminowym oraz zwigzanych z leasingiem przedmiotdw o niskiej jednostkowej wartosci.

Zgodnie z zastosowang politykg rachunkowosci, Spétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu w momencie rozpoczecia lub przejecia w drodze cesji od innego
podmiotu uméw, w ramach ktdérych nastepuje przeniesienie kontroli nad uzytkowaniem okreslonych aktywéw
przez pewien okres. Datg rozpoczecia umowy jest data udostepnienia leasingobiorcy przez leasingodawce
przedmiotu leasingu.

Sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania jest poczatkowo wyceniany wedtug kosztu, ktéry obejmuje:
- kwote poczgtkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,
- wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg, pomniejszone o wszelkie
otrzymane zachety leasingowe,
- wszelkie poczgtkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce.
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Po dacie rozpoczecia lub przejecia leasingu sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie wedtug
kosztu pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i taczne straty z tytutu utraty wartosci oraz
skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.

Amortyzacja jest kalkulowana przy uzyciu metody liniowej przez szacowany okres ekonomicznego uzytkowania.

Dominujgce okresy ekonomicznej uzytecznosci przedstawiajg sie nastepujgco:

Opis Okres w latach
Grunty 2-15
Budynki 2-15

Spotka amortyzuje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania od daty rozpoczecia lub przejecia umowy do
wczesniejszej z dwdch dat — daty zakonczenia okresu ekonomicznego uzytkowania aktywa lub daty korica umowy
leasingu.

Zobowigzania z tytutu leasingu prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odpowiednio w linii
dtugoterminowe i krétkoterminowe zobowigzania finansowe.

Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczatkowo w wysokosci wartosci biezgcej optat leasingowych
pozostajacych do zaptaty w tej dacie, ktére obejmuja:

- state optaty pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;
- zmienne optaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z
zastosowaniem indeksu lub stawki obowigzujgcych na date rozpoczecia;
- kwoty, ktérych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej;
- cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozyé, ze leasingobiorca
skorzysta z tej opcji;
- kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze leasingobiorca
moze skorzystaé z opcji wypowiedzenia leasingu.
Z opftat leasingowych wytaczone sg zmienne optaty, ktére uzaleznione sg od czynnikdéw zewnetrznych. Zmienne
optaty leasingowe niezawarte w poczatkowej wycenie zobowigzania z tytutu leasingu sg rozpoznawane
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Ptatnosci leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu kranncowej stopy procentowej Spoétki lub stopy procentowej
umowy leasingu.

Okres leasingu ustalony przez Spotke obejmuje:

- nieodwotywalny okres umowy leasingu,

- okresy, na ktére mozna przedtuzyé leasing, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze
leasingobiorca skorzysta z tego prawa,

- okresy, w ktérych mozna wypowiedzie¢ leasing, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozyé, ze
leasingobiorca nie skorzysta z tego prawa.

Po dacie rozpoczecia Spo6tka wycenia zobowigzania z tytutu leasingu poprzez:

- zwiekszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu,

- zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

- zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
modyfikacji umowy leasingu.
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24.7 Wartosci niematerialne

24.7.1 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy jest poczatkowo ujmowana wedtug kosztu, stanowigcego nadwyzke sumy przekazanych srodkéow
oraz wartosci ujetych dla udziatéw niekontrolujgcych nad wartoscig netto nabytych identyfikowalnych aktywéw
oraz ,przejetych zobowigzan. Jesli wartos$¢ godziwa przejetych aktywdw netto jest wieksza od tgcznej przekazanej
zaptaty, zysk ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Warto$¢ firmy powstata przy nabyciu jednostek zaleznych lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa jest
ujmowana w pozycji wartosci niematerialnych. Oddzielnie ujmowana warto$¢ firmy jest corocznie poddawana
testom na utrate wartosci i wykazywana w cenie nabycia pomniejszonej o zakumulowane odpisy z tytutu utraty
wartosci. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci zidentyfikowane dla wartosci firmy nie podlegaja
odwrdceniu.

W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy jest przyporzadkowywana do osrodkow
wypracowujgcych srodki pieniezne, nie wiekszych niz segmenty operacyjne. Alokacji dokonuje sie na te osrodki
wypracowujgce Srodki pieniezne lub zespoty osrodkéw wypracowujacych $rodki pieniezne, ktére - wedtug
oczekiwan — bedg uzyskiwac korzysci ekonomiczne z potaczenia jednostek gospodarczych, ktére wygenerowato
wartos¢ firmy, jednak nie wieksze niz segmenty operacyjne i nie wieksze niz osrodki, dla ktérych wartos¢ firmy
jest analizowana i oceniana przez Zarzad. Spétka przyporzgdkowuje wartos¢ firmy do catej Spétki jako jednego
osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. Jeden osrodek wypracowujacy srodki pieniezna oznacza w tym
przypadku cata Spédtke.

24.7.2 Know-how

Sktadnik wartosci niematerialnych know-how, powstaty w wyniku transakcji nabycia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, odzwierciedla nabyte w wyniku transakcji doswiadczenie i wiedze oraz udokumentowane
osiggniecia w kontaktach z wynajmujacymi, skutkujgce mozliwoscig uzyskania i renegocjacji lepszych warunkéw
dzierzawy gruntéw, a tym samym generowania dla Spétki korzysci ekonomicznych.

Okres uzytkowania know-how zostat oszacowany na podstawie sredniego okresu obowigzywania uméw
dzierzawy gruntéw podlegajgcych renegocjacji i wynosi 5 lat.

24.8 Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Amortyzowane sktadniki aktywow niefinansowych sg poddawane testom na utrate wartosci, ilekro¢ zdarzenia
lub inne przestanki wskazuja, ze ich wartos$¢ bilansowa moze by¢ trudna do odzyskania. Zgodnie z MSR 36, odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika
aktywow a jego wartoscig odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywoéw to wyzsza z dwdch wartosci:
wartos$ci godziwej tego sktadnika pomniejszonej o koszty sprzedazy, i jego wartosci uzytkowej. Na potrzeby
przeprowadzenia testu na utrate wartosci, aktywa tgczy sie w najmniejsze, mozliwe do okreslenia grupy, dla
ktorych mozna zidentyfikowa¢ oddzielne wptywy s$rodkéw pienieznych (osrodki wypracowujgce Srodki
pieniezne).

Odpisy aktualizujace (poza odpisem wartosci firmy) sg odwracane, jesli wartosé bilansowa sktadnika aktywow
uprzednio objetego odpisem jest nizsza niz jego wartos$¢ odzyskiwalna. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw,
ktora zostata podwyzszona w wyniku odwrdcenia odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, nie powinna
przekroczy¢ wartosci bilansowej, jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w
ogodle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci tego sktadnika aktywdw.
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24.9 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

Naleznosci wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej (poza naleznosciami z tytutu dostaw i ustug, ktére sa
wyceniane wedtug ceny transakcyjnej) pomniejszonej o odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci, a nastepnie
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu efektywnej stopy procentowe]. Spdtka stosuje model uproszczony
do ustalenia oczekiwanej straty kredytowej i wycenia odpis na utrate wartosci w wysokosci rownej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia z tytutu naleznosci handlowych, naleznosci z tytutu leasingu oraz
srodkow pienieznych i ekwiwalentéw Srodkéw pienieznych. Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w pozycji ,pozostate koszty operacyjne".

Spdtka dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow finansowych, gdy prawa do przeptywdw pienieznych
z danego sktadnika aktywoéw finansowych wygasajg lub zostaty przeniesione, a ryzyko i korzysci zwigzane z jego
wtasnoscig zostaty w znacznym stopniu przeniesione, np. w przypadku wigzgcej sprzedazy aktywow, cesji
kredytow kupieckich w ramach operacji faktoringowych, w ktérych spétka nie zachowuje zadnego ryzyka
kredytowego ani odsetkowego.

Zgodnie z MSSF 9 Spdétka ujmuje odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie odpowiadajacej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia naleznosci handlowych.

Odpis kalkulowany jest w oparciu o ocene kazdego poszczegdlnego diuznika na podstawie macierzy
prognozowanych strat kredytowych opartej na historycznych doswiadczeniach Spoétki w zakresie ryzyka
kredytowego, uwzgledniajacej ewentualne czynniki pogorszenia sie sytuacji dtuznika lub prawdopodobieristwa
ogtoszenia przez niego upadtosci, a takze z uwzglednieniem ogdlnych warunkéw ekonomicznych oraz wartosci
pienigdza w czasie.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg usuwane z bilansu wtedy, gdy:

- prawa do uzyskiwania przeptywoéw pienieznych z tytutu tego sktadnika aktywdw wygasty,

- Spotka przeniosta swoje prawa do uzyskiwania przeptywéw pienieznych z tytutu sktadnika aktywdéw na inny
podmiot i albo (a) przeniosta na ten podmiot zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania tego aktywa, albo (b) ani nie przeniosta na inny podmiot, ani nie zatrzymata przy sobie zasadniczo
catego ryzyka oraz wszystkich pozytkdw wynikajacych z posiadania aktywa, ale przekazata innemu
podmiotowi kontrole nad tym aktywem.

24.10 Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg m.in. zaliczki zaptacone na poczet dostaw ustug. Rozliczenia
miedzyokresowe kosztow sg wyceniane w wartosci godziwej przekazanych srodkéw lub ekwiwalentow
pienieznych.

24.11 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skfadajg sie z gotdwki w kasach, srodkéw na rachunkach bankowych,
krétkoterminowych depozytéw bankowych z pierwotnym terminem réwnym lub krétszym niz 3 miesigce oraz
srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prezentowane w wartosci
nominalnej, powiekszonej o naliczone odsetki.

24.12 Swiadczenia emerytalne

Spotka odprowadza obowigzkowe sktadki emerytalno-rentowe gtéwnie w ramach polskiego panstwowego
programu emerytalnego w wysokosci ustalonej na dany okres, liczonej na podstawie wynagrodzenia brutto
(,panstwowy plan emerytalny").

Panstwowy plan emerytalny jest finansowany na zasadach repartycyjnych, co oznacza, ze Spdtka ma obowigzek
zaptaty sktadek emerytalno-rentowych w wymaganym terminie w wysokosci ustalanej jako procent
wynagrodzenia. Jezeli Spotka przestaje zatrudniac pracownika objetego paristwowym programem emerytalnym,
wowczas nie ma obowigzku wyptacaé zadnych dodatkowych $wiadczen. Panstwowy program emerytalny to
program okreslonych sktadek. Sktadki sg odnoszone w ciezar kosztéw w tym samym okresie, co wynagrodzenia.
Spdtka nie prowadzi zadnych innych pracowniczych programdéw emerytalnych.
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24.13 Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej,
pomniejszonej o poniesione koszty transakcji. Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki oraz zobowigzania z
tytutu leasingu wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu; wszelkie réznice pomiedzy wptywami z emisji
instrumentu (pomniejszonymi o koszty transakcji) oraz wartoscig umorzenia instrumentu s3 uznawane w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw przez okres trwania zobowigzania z zastosowaniem metody efektywne;j
stopy procentowej. Powigzane koszty finansowania zewnetrznego, ktére nie sg kapitalizowane, ujmowane sg w
zysku lub stracie okresu.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane sg jako krétkoterminowe, poza przypadkami, w ktérych Spotka posiada
bezwarunkowe prawo do dokonania ptatnosci zobowigzania pdzniej niz po 12 miesigcach od daty bilansowe;j.

Zobowigzanie finansowe jest wytgczane z bilansu w momencie wypetnienia, umorzenia lub wygasniecia
Zwigzanego z nim obowigzku.

24.14 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg poczatkowo ujmowane w wartosci godziwej, a nastepnie s3 wyceniane
w zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej.

24.15 Rezerwy

Rezerwy sg tworzone, gdy na Spétce cigzy obecny obowigzek wzgledem strony trzeciej i jest prawdopodobne, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci
ekonomiczne. Obowigzek moze miec¢ charakter prawny, regulacyjny, umowny lub zwyczajowo oczekiwany,
wynikajacy z dziatalnosci Spotki.

Szacunek wysokosci rezerwy odpowiada prawdopodobnym wydatkom, jakie Spdtka poniesie w celu
uregulowania zobowigzania. Jezeli dokonanie wiarygodnego oszacowania zobowigzania jest niemozliwe,
rezerwa nie jest uymowana. W takim wypadku Spédtka ujawnia zobowigzanie warunkowe.

24.16 Wptyw dziatalnosci Spétki na sSrodowisko

Whptyw dziatalnosci Spotki na srodowisko, oraz wptyw zmian klimatycznych na dziatalnos¢ Spotki sg na biezaco
monitorowane na poziomie Grupy Cellnex.

W 2021 roku Grupa wdrozyta polityke w zakresie ochrony s$rodowiska, ktérej gtéwnym filarem jest
powstrzymanie zmian klimatycznych przede wszystkim poprzez wykorzystanie energii odnawialnej oraz
efektywne zarzadzanie zasobami. Cellnex na biezgco aktualizuje swojg polityke, zwazajagc na zmiany
srodowiskowe i potencjalny wptyw dziatalnos$ci Spétek Grupy na te zmiany.

Grupa uwaza, ze podejmuje odpowiednie i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, procedury na rzecz
ochrony srodowiska, w zwigzku z tym nie zostata utworzona zadna rezerwa na potencjalne ryzyka srodowiskowe.
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