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Istotne wydarzenia wptywajace na dziatalnos¢ Spotki w roku obrotowym
Podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna

3S Data Center Spétka Akcyjna (dalej ,Spdtka”, ,3S Data Center”) z siedzibg w Katowicach zostata
utworzona w lipcu 2010 roku pod firmg 3Sevices Factory S.A. Celem jej dziatalnosci jest budowa
i eksploatacja centrow przetwarzania danych — Data Center, ktérych ustugi stanowig uzupetnienie
oferty rynkowej Grupy 3S.

W chwili obecnej 3S Data Center to nowoczesny klaster centrum danych. W sktad wspomnianego
klastra wchodzg przede wszystkim dwa niezalezne obiekty Data Center klasy Tier 3 znajdujgce sie w
Katowicach przy ul. Gospodarczej. Na bezpieczenstwo fizyczne centrum danych sktadajg sie systemy
ochrony, kontroli dostepu oraz monitoringu. Kazdy z obiektéw posiada dostep do 2 linii
energetycznych, agregaty prgdotwodrcze oraz 3 niezalezne potfaczenia swiattowodowe, ktérymi biegnie
ponad 500 par wtdkien swiattowodowych tgczgcych obiekt z siecig Grupy 3S.

Aktualna wielko$¢ centrum przetwarzania danych to ponad 2.200m2 powierzchni z petnym pakietem
zabezpieczen fizycznych, energetycznych i telekomunikacyjnych (DC1 i DC2). Poza obiektami
znajdujacymi sie w lokalizacji siedziby Spétki, do klastra centrum danych nalezg takze Data Center
o powierzchni:

=  475m2 w Katowicach, oddalone o 10 km od dwdch gtéwnych obiektow, zbudowane w Parku
Naukowo - Technologicznym Euro-Centrum w Katowicach. Data Center w Parku Naukowo-
Technologicznym, jako pierwsze w Polsce, uzyskato certyfikat Uptime Institute Tier llI,
potwierdzajgcy wysokie standardy bezpieczenstwa, niezawodnosci i  dostepnosci
zagwarantowanej na poziomie 99,982%;

= 848 m2 znajdujgce sie w Warszawie, na terenie Parku Prologis przy ul. Annopol. Na chwile obecng
komercyjnie funkcjonuje jeden modut o powierzchni 192 m2 — infrastruktura data center nalezy
formalne do spétki 3S Box S.A. z siedzibg w Katowicach (dalej ,,3S Box”), w ktérej 3S Data Center
posiada 100% akcji.

Ponadto aktualnie Spétka prowadzi inwestycje polegajacg na budowie kolejnego Data Center
w Bytomiu o powierzchni 522 m2. Prace zostang zakoriczone na etapie, ktéry umozliwi prezentowanie
obiektu potencjalnym klientom zainteresowanym wiekszg przestrzenig kolokacyjng lub biurami
zapasowymi (disaster recovery office). Zasadniczo w pierwszej kolejnosci 3S Data Center
komercjalizowa¢ bedzie jednak istniejgce obiekty dziatajgce produkcyjnie.

Czynniki majace istotny wptyw na dziatalnos¢ Spétki w roku obrotowym

Z poczatkiem roku 2018 nastgpity nieoczekiwane zmiany na rynku energii oraz znaczny wzrost cen tego
surowca. Spotka 3S Data Center energie kupowata na rynku energii co bezposrednio przektadato sie na
wyniki finansowe. Brak kontraktéw na energie w tym przypadku stat sie obcigzeniem. Wczesniejsza
strategia zakupowa przestata sie sprawdzac i dlatego tez w miesigcu lipcu 2018 Spétka zawarta kontrakt
na zakup energii do korica roku 2018 oraz na caty rok 2019 od operatora Tauron Sprzedaz.

Sktad osobowy organdéw
. Zarzad

Zgodnie z §8 ust 1 Statutu Spdtki Zarzad 3S Data Center sktada sie z od 2 do 6 cztonkdw i jest
powotywany na wspdlng 3 letnig kadencje. Prawo do powotywania i odwotywania poszczegdlnych
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cztonkéw Zarzadu przystuguje bezposrednio akcjonariuszom Spétki, zgodnie ze szczegétowymi
uprawnieniami zapisanymi w Statucie 3S Data Center.

Od dnia 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku Zarzad Spotki dziatat w sktadzie:
Pan Zbigniew Szkaradnik — Prezes Zarzadu;

Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu;

Pan Piotr Pawtowski — Cztonek Zarzadu;

Pani Monika Ro$-Gruszczyk — Cztonek Zarzadu

Akcjonariusze Spoétki podjeli decyzje o powotaniu z dniem 1 kwietnia 2018 roku Pana Dariusza
Zielinskiego i Pana Tomasza Doligalskiego do Zarzadu 3S Data Center. W efekcie od tego dnia Zarzad
Spétki bedzie dziatat w sktadzie szescioosobowym:

Pan Zbigniew Szkaradnik — Prezes Zarzadu;
Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu;

Pan Piotr Pawtowski — Cztonek Zarzadu;

Pani Monika Ros-Gruszczyk — Cztonek Zarzadu
Pan Dariusz Zielinski — Cztonek Zarzadu;

Pan Tomasz Doligalski — Cztonek Zarzadu;

Z dniem 30 wrzesnia 2018 Pan Piotr Pawtowski ztozyt rezygnacje ze sprawowanej funkcji Cztonka
Zarzadu w spotce 3S Data Center S.A. Tego samego dnia Pan Zbigniew Szkaradnik ztozyt rezygnacje z
petnionej funkcji Prezesa Zarzadu spotki 3S DC.

Akcjonariusze Spoétki podjeli decyzje o powierzeniu z dniem 1 pazdziernika 2018 roku Pani Monice Ros-
Gruszczyk stanowisko Prezesa Zarzadu 3S DC.

W efekcie od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku Zarzad Spoétki dziata w
czteroosobowym skfadzie:

Pani Monika Ro$-Gruszczyk — Prezes Zarzadu;
Pan Tomasz Doligalski — Cztonek Zarzadu;
Pan Dariusz Zielinski — Cztonek Zarzadu;

Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu

Kadencja aktualnego sktadu Zarzgdu Spétki uptywa wraz z zatwierdzeniem przez Walne Zgromadzenie
sprawozdan finansowych Spétki za 2019 rok.

] Rada Nadzorcza

Od dnia 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spotki dziatata
w czteroosobowym skfadzie:

Pan Filip Berkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
Pan Rafat Bator — Cztonek Rady Nadzorczej;
Pan Mateusz Grochowicz — Cztonek Rady Nadzorczej;

Pan Jacek Groyecki — Cztonek Rady Nadzorczej.
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Kadencja aktualnego sktadu Rady Nadzorczej Spotki uptywa wraz z zatwierdzeniem przez Walne
Zgromadzenie sprawozdan finansowych Spétki za 2020 rok.

Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

Po dacie bilansowe]j nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére miaty wptyw na sytuacje ekonomiczng
Spofki.

Akcje wtasne

Spétka 3S Data Center nie posiadata akcji wtasnych.

Badania i rozwéj

Spoétka 3S Data Center kontynuuje wspdtprace z uczelniami Slgskimi w tym m.in. z Uniwersytetem
Slaskim w Katowicach, Politechnika Slaska w Gliwicach, Wyzsza Szkotg Biznesu w Dabrowie Gérniczej
oraz PJWSTK w Bytomiu.

Poza opisang powyzej aktywnoscig, w 2018 roku Spdtka nie prowadzita jednak istotnych dziatan
w zakresie badan i rozwoju.

Oddziaty (zaktady) Spotki

W 2018 roku 3S Data Center nie posiadata zarejestrowanych oddziatéw.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki

W analizowanym okresie poziom generowanych przez Spdétke przychodéw ze sprzedazy wzrdst
w poréwnaniu z poprzednim rokiem o ponad 26%. Wspomnianemu wzrostowi przychodéw
towarzyszyta poprawa wskaznikéw rentownosci o 2,4 p.p. w odniesieniu do poziomu odnotowanego
rok wczesniej. Warto jednak wspomnie¢, iz z poczgtkiem roku 2018 nastgpity nieoczekiwane zmiany
na rynku energii oraz znaczny wzrost cen tego surowca oddziatywujgce negatywnie na rentownos¢
Spétki. Do tej pory 3S Data Center energie kupowata na rynku energii. Jednakze w miesigcu lipcu 2018
roku Spotka zawarta kontrakt na zakup energii do korica roku 2018 oraz na caty rok 2019 od operatora
Tauron Sprzedaz.

Zgodnie z zatozeniami Zarzadu, w 2019 roku kontynuowany bedzie wzrost organiczny generowanych
przychodéw ze sprzedazy. Zarzad Spétki zaktada zdynamizowanie aktywnosci realizowanych
w Warszawie i pozyskiwanie z tego rynku nowych, perspektywicznych klientéw. W konsekwencji
Spétka powinna osiggngc¢ dynamiczny wzrost sprzedazy oraz poprawe osigganej rentownosci na
wszystkich poziomach rachunku zyskéw i strat.

W pordéwnaniu do wczesniejszego okresu w 2018 roku nastgpit niewielki wzrost zadtuzenia aktywow,
co stanowito konsekwencje realizowanego przez Spotke programu inwestycyjnego. Wysokos¢
zadtuzenia nie przekroczyta jednak poziomu ogdlnie przyjmowanego za bezpieczny. W tym punkcie
warto rowniez podkresli¢, ze w grudniu 2018 roku spdtka przeprowadzita proces refinansowania
zadtuzenia kredytowego zmieniajgc strukture finansowania oraz wydtuzajgc ostateczny termin sptaty
zobowigzan wobec banku.
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Wskaznik biezgcej ptynnosci ulegt zdecydowanej poprawie w poréwnaniu do roku poprzedniego i
utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie. Spétka ma do dyspozycji srodki pochodzace z kredytu w
rachunku biezgcym, limit na finansowanie przysztych wydatkéw inwestycyjnych, a takze limit
leasingowy w ramach ktérego moze finansowad zakup sprzetu IT. Dodatkowo w razie potrzeb 3S Data
Center moze pozyskac finansowanie w postaci pozyczek od 3S S.A.

Podstawowe wskazniki finansowe zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

2018 2017

Rentownos¢ na sprzedazy 8,3% 4,9%
Rentownos$¢ EBIT 7,3% 4,9%
Rentownos$¢ EBITDA 25,8% 26,1%
Rentownos¢ netto 3,5% 0,3%
Zadtuzenie aktywow 67,0% 64,7%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 0,67 0,26
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych ROE 6,9% 0,5%

Rentownosc na sprzedazy = wynik na sprzedazy / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Rentownos¢ EBIT = wynik na dziatalnosci operacyjnej / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Rentownos¢ EBITDA = (wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja) / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%
Rentownos¢ netto = wynik netto / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Zadtuzenie aktywow = zobowiqzania i rezerwy ogétem / aktywa ogdtem x 100%

WskazZnik ptynnosci biezgcej = aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe

Rentownos¢ kapitatow wtasnych ROE = zysk netto / wartos¢ kapitatéw wtasnych x 100%

Informacja o instrumentach finansowych

W 2018 roku Spodtka korzystata z dtugo- i krétkoterminowego finansowania obcego w postaci kredytéw
bankowych. W efekcie Spétka jest narazona na ryzyko zmiany stopy procentowej, ktérej zmiana —z
uwagi na powigzanie oprocentowania wspomnianych kredytéw z rynkowg stawka obowigzujaca na
rynku miedzy bankowym (WIBOR) — ma bezposrednie przetozenie na wysokos¢ kosztow finansowych
ponoszonych przez 3S Data Center. W grudniu 2018 roku spétka przeprowadzita proces refinansowania
zadtuzenia kredytowego zmieniajgc strukture finansowania oraz wydtuzajgc ostateczny termin sptaty
zobowigzan wobec banku. Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Ponadto nalezy wspomnie¢, ze 3S Data Center prowadzi sprzedaz z odroczonym terminem ptatnosci
od kilku do kilkudziesieciu dni. W zwigzku z tym Spodtka narazona jest na ryzyko niewyptacalnosci
klientéw lub wystgpienia opdznien w ptatnosciach (ryzyko kredytu kupieckiego), co z kolei moze
wptyngé negatywnie na ptynnos¢ finansowa. Spotka jest narazona na ryzyko braku ptynnosci
w przypadku niedopasowania struktury terminowej przeptywdw pienieznych na zrealizowanych przez
spotke kontraktach. 3S Data Center dazy do zapewnienia dodatnich przeptywow pienieznych, co przy
zatozeniu terminowego regulowania naleznosci eliminuje ryzyko ptynnosci.

Dodatkowo ryzyko kredytu kupieckiego jest eliminowane poprzez wdrozenie wewnetrznych procedur
przy ustalaniu wysokosci kredytéw kupieckich. Klienci sg poddawani wewnetrznym procedurom
wstepnej weryfikacji i w poczagtkowym okresie wspotpracy stosowane sg przedptaty. Dzieki biezgcemu
monitorowaniu stanow naleznosci i stosowaniu procedury windykacyjnej ryzyko kredytu kupieckiego
jest ograniczane. Ponadto Spdtka posiada dostep do linii kredytu obrotowego, co skutecznie moze
zapobiegaé wystgpieniu ewentualnych negatywnych zdarzen zwigzanych z istotnymi opdznieniami w
terminowym regulowaniu zobowigzan Spoéfki (ryzyko braku ptynnosci).
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Zarzad Spotki prowadzi aktywng polityke identyfikowania oraz minimalizowania innych potencjalnych
ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig biezaca.

Dziatalnosc¢ Spoétki w przysztosci

Zarzad zakfada, ze w kolejnym roku dziatalnosci w Spoétce nastgpi dalszy wzrost przychodéw ze
sprzedazy oraz poprawa generowanych wynikéw finansowych. W Il kwartale 2019 zarzad planuje
zakonczy¢ prace przy budowie Data Center w Bytomiu na etapie, ktéry umozliwi prezentowanie
obiektu potencjalnym klientom zainteresowanym wiekszg przestrzenig kolokacyjng lub biurami
zapasowymi (disaster recovery office). Popyt na ustuge DRO na rynku potudniowym wydaje sie by¢
bardzo duzy przy jednoczesnej niskiej podazy tego typu rozwigzan (kolokacja oraz biura zapasowe w
jednym obiekcie). Zarzad Spoétki zaktada réowniez, ze w kolejnych miesigcach aktywnosé biznesowa
Grupy 3S na terenie Warszawy pozwoli pozyskiwac klientéw do Data Center nalezgcego do 3S Box.
W konsekwencji bedzie to prowadzito do zwiekszenia wynajmowanej powierzchni w tym obiekcie
i poprawy wynikow finansowych Spétki. Ponadto, z uwagi na rosngcy popyt na ustugi zarzagdzane w
obszarze IT, Zarzad Spotki zaktada wzrost przychoddw z ustug powigzanych z dzierzawg i zarzgdzaniem
systemami informatycznymi.

Katowice, dnia 4 kwietnia 2019 roku
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