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Istotne wydarzenia wptywajace na dziatalnos¢ Spotki w roku obrotowym
Podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna

3S Data Center Spétka Akcyjna (dalej ,Spdtka”, ,3S Data Center”) z siedzibg w Katowicach zostata
utworzona w lipcu 2010 roku pod firmg 3Sevices Factory S.A. Celem jej dziatalnosci jest budowa
i eksploatacja centrow przetwarzania danych — Data Center, ktérych ustugi stanowig uzupetnienie
oferty rynkowej Grupy 3S.

W chwili obecnej 3S Data Center to nowoczesny klaster centrum danych. W sktad wspomnianego
klastra wchodzg przede wszystkim dwa niezalezne obiekty Data Center spetniajgce standardy Tier 3
znajdujace sie w Katowicach przy ul. Gospodarczej. Na bezpieczenstwo fizyczne centrum danych
sktadaja sie systemy ochrony, kontroli dostepu oraz monitoringu. Kazdy z obiektéw posiada dostep do
dwéch linii energetycznych, agregaty pradotwodrcze oraz 3 niezalezne potgczenia Swiattowodowe,
ktérymi biegnie ponad 500 par widkien $wiattowodowych taczacych obiekt z siecig Grupy 3S.

Aktualna wielko$¢ centrum przetwarzania danych to ponad 2.200m2 powierzchni z petnym pakietem

zabezpieczen fizycznych, energetycznych i telekomunikacyjnych (DC1 i DC2). Poza obiektami

znajdujacymi sie w lokalizacji siedziby Spétki, do klastra centrum danych nalezg takze Data Center o

powierzchni:

=  475m2 w Katowicach, oddalone o 10 km od dwdch gtdwnych obiektow, zbudowane w Parku
Naukowo - Technologicznym Euro-Centrum w Katowicach. Data Center w Parku Naukowo-
Technologicznym, jako pierwsze w Polsce, uzyskato certyfikat Uptime Institute Tier llI,
potwierdzajgcy wysokie standardy bezpieczenstwa, niezawodnosci i  dostepnosci
zagwarantowanej na poziomie 99,982%;

= 848 m2 znajdujgce sie w Warszawie, na terenie Parku Prologis przy ul. Annopol. Na chwile obecng
komercyjnie funkcjonuje jeden modut o powierzchni 192 m2 — formalne infrastruktura data
center znajdujaca sie w Warszawie nalezy do spotki 3S Box S.A. z siedzibg w Katowicach, w ktdrej
3S Data Center posiada 100% akcji.

Ponadto Spétka rozpoczeta inwestycje polegajacg na budowie kolejnego Data Center w Bytomiu o
powierzchni 522 m2 (pow. uzytkowa 797m2). Bedzie ono przygotowywane do $wiadczenia ustug
kolokacji lub ewentualnie moze zosta¢ sprzedane w cafosci, jesli potencjalny klient bedzie
zainteresowany takim rozwigzaniem. Na rok 2020 planowana jest wymiana elewacji budynku oraz
remont powierzchni dachowej, a takze rekultywacja terenu zielonego wokdt obiektu. Zakornczenie
wymienionego zakresu prac umozliwi prezentowanie obiektu potencjalnym klientom
zainteresowanym wiekszg przestrzenig kolokacyjng lub biurami zapasowymi (disaster recovery office).

Czynniki majace istotny wptyw na dziatalnos¢ Spétki w roku obrotowym

W dniu 19 sierpnia 2019 roku 100% akcji 3S S.A., podmiotu kontrolujgcego 100% akcji 3S Data Center,
zostato sprzedanych do P4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy TaSmowej 7 — (dalej ,,P4”) lidera
telefonii mobilnej, jednej z najwiekszych firm telekomunikacyjnych w Polsce.

Celem przejecia Grupy 3S przez spotke P4 jest umozliwienie natychmiastowego podtgczenia
istniejgcych i planowanych stacji bazowych Play do sieci $wiattowodowej Grupy 3S oraz zdobycie przez
Grupe P4 kompetencji w zakresie dalszej rozbudowy ogdlnokrajowej sieci Swiattowodowej na potrzeby
planowanego wzrostu transmisji danych w technologii 5G i w odpowiedzi na rosngce wymagania
dotyczace jakosci ustug sieci mobilnych, a takze wspieranie P4 w procesie uruchomienia technologii
5G.
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W dniu 17 pazdziernika 2019 roku 3S Data Center przeprowadzita emisje obligacji Serii A i dokonata
przydziatu 17.000 oprocentowanych, niezabezpieczonych obligacji imiennych o wartosci nominalne;j
1.000 PLN kazda i takiej samej cenie emisyjnej. Wszystkie obligacje zostaty przydzielone i prawidtowo
optacone przez P4, do ktérej wytgcznie skierowana zostata propozycja nabycia. Obligacje Serii A
podlegajg wykupowi w dniu 18 pazdziernika 2024 roku lub w dacie wczesniejszej na kazde zgdanie 3S
Data Center lub obligatariusza.

Ze srodkéw pienieznych uzyskanych dzieki emisji obligacji Serii A 3S Data Center dokonata spfaty
wszystkich zobowigzan kredytowych udzielonych Spétce w ramach finansowania Grupy 3S przez ING
Bank Slaski S.A. w Katowicach zgodnie z Umowa z dnia 19 grudnia 2018 roku. Po wygasnieciu
zobowigzan kredytowych zostaty zwolnione wszelkie zabezpieczenia dla tego finansowania.

Sktad osobowy organéw
. Zarzad

Zgodnie z § 8 ust 1 Statutu Spotki Zarzad 3S Data Center sktada sie z od 2 do 6 cztonkdw i aktualnie jest
powotywany przez Rade Nadzorczg na wspdlng 5-letnig kadencje.

Od dnia 1 stycznia 2019 roku do 1 listopada 2019 roku Zarzad Spétki dziatat w sktadzie:
Pani Monika Ros-Gruszczyk — Prezes Zarzadu;

Pan Tomasz Doligalski — Cztonek Zarzadu;

Pan Dariusz Zielinski — Cztonek Zarzadu;

Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu

Od dnia 1 listopada 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku Zarzad Spoétki dziatat w sktadzie:
Pani Monika Ros-Gruszczyk — Prezes Zarzadu;

Pan Tomasz Doligalski — Cztonek Zarzadu;

Pan Dariusz Zielinski — Cztonek Zarzadu;

Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu

Pan Tomasz Mrozowski — Cztonek Zarzadu

Kadencja aktualnego sktadu Zarzagdu Spétki uptywa wraz z zatwierdzeniem przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego Spétki za 2019 rok.

] Rada Nadzorcza

Zgodnie z § 7 ust 1 Statutu Spotki Rada Nadzorcza 3S Data Center sktada sie z od 3 do 5 cztonkdw i jest
powotywana przez Walne Zgromadzenie na wspélng 5-letnig kadencje.

Od dnia 01 stycznia 2019 roku do 19 sierpnia 2019 roku Rada Nadzorcza Spétki dziatata
w czteroosobowym skfadzie:

Pan Filip Berkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;

Pan Rafat Bator — Cztonek Rady Nadzorczej;
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Pan Mateusz Grochowicz — Cztonek Rady Nadzorczej;
Pan Jacek Groyecki — Cztonek Rady Nadzorczej.

Od dnia 19 sierpnia 2019 roku do dnia 31 pazdziernika 2019 roku Rada Nadzorcza Spétki dziatata
w trzyosobowym sktadzie:

Pan Jean Marie Harion — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Pan Holger Jiirgen Plichert — Cztonek Rady Nadzorczej;
Pan Michat Zmystowski — Cztonek Rady Nadzorczej;

Od dnia 31 pazdziernika 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku Rada Nadzorcza Spéfki dziatata
w czteroosobowym skfadzie:

Pan Michat Ziétkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
Pani Ewa Zmystowska — Cztonek Rady Nadzorczej;

Pan Marcin Szul — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Michat Sosnowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Kadencja aktualnego sktadu Rady Nadzorczej Spotki uptywa wraz z zatwierdzeniem przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego Spétki za 2023 rok.

Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

Zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 28 lutego 2020 roku zmianie ulegt Zarzad Spotki, ktéry od
dnia 1 marca 2020 roku dziata w nastepujgcym sktadzie:

Pani Piotr Pawtowski — Prezes Zarzadu;

Pani Monika Ros$-Gruszczyk — Cztonek Zarzadu;
Pan Grzegorz Paszka — Cztonek Zarzadu;

Pan Tomasz Doligalski — Cztonek Zarzadu;

Pan Marek Dtugajczyk — Cztonek Zarzadu

Pan Tomasz Mrozowski — Cztonek Zarzadu

W dacie przygotowywania sprawozdania na terenie Polski oraz wielu innych krajéw na catym swiecie
obowigzujg ograniczenia w zakresie gromadzenia sie mieszkaricOw oraz prowadzenia okreslonych
typdw dziatalnosci gospodarczej (ograniczenia m.in. w handlu, $wiadczeniu ustug, rozrywce), ktére
zwigzane sg z pandemig koronawirusa COVID-19 — ostrg wirusowg chorobg zakazng uktadu
oddechowego, ktéra rozpoczeta sie w listopadzie 2019 roku w srodkowych Chinach.

Wspomniane ograniczenia majg na celu zapobieganie rozprzestrzeniania sie koronawirusa. Maja
jednak réwniez istotny negatywny — cho¢ na razie trudny do oszacowania — wptyw na gospodarke
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Polski oraz innych krajéw. W przypadku dituzszego stosowania przez rzady Srodkéw zaradczych w
postaci réznego rodzaju ograniczen i/albo dalszego rozprzestrzeniania sie pandemii, polska oraz
Swiatowa gospodarka moze pograzyc sie w recesji, co bedzie miato wptyw na przyszte wyniki finansowe
Spotki.

Akcje wtasne

Spotka 3S Data Center nie posiadata akcji wtasnych.

Badania i rozwoj

W 2019 roku Spétka nie prowadzita istotnych dziatan w zakresie badan i rozwoju.

Oddziaty (zaktady) Spotki

W 2019 roku 3S Data Center nie posiadata zarejestrowanych oddziatéw.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki

W analizowanym okresie poziom generowanych przez Spétke przychodéw ze sprzedazy wzrdst
w poréwnaniu z poprzednim rokiem o ponad 23%. Wspomnianemu wzrostowi przychodéw
towarzyszyta poprawa wskaznikow rentownosci na kazdym poziomie rachunku zyskéw i strat. W
efekcie w roku 2019 Spétka wygenerowata dodatni wynik finansowy netto na poziomie 1.844k PLN i
byt on o ponad 89% wyzszy niz wynik netto wypracowany rok wczesniej.

Zgodnie z zatozeniami Zarzadu, w 2019 roku 3S Data Center powinna uzyska¢ dalszy wzrost
generowanych przychodéw ze sprzedazy. Zarzad Spotki planuje zwiekszenie dynamiki aktywnosci
realizowanych w Warszawie i pozyskiwanie z tego rynku nowych, perspektywicznych klientow zaréwno
dla data center znajdujgcego sie w Warszawie, jak réwniez dla obiektéw zlokalizowanych w
Katowicach. Planowane jest rowniez kolokowanie czesci sprzetu P4 w nalezgcym do Grupy 3S obiekcie
znajdujgcym sie w Warszawie. Ponadto, wraz z wigczeniem do Grupy Play, rozpoczeto sprzedazy ustug
Spotki korzystajac ze wsparcia kanatu sprzedazowego P4. Zarzad 3S Data Center zaktada, iz przychody
ze sprzedazy generowanie w oparciu o ten kanat beda dynamicznie rosty. W konsekwencji w kolejnych
latach Spodtka powinna kontynuowad dynamiczny wzrost sprzedazy oraz dalszg poprawe osigganej
rentownosci na wszystkich poziomach rachunku zyskéw i strat.

W pordéwnaniu do wczeséniejszego okresu w 2019 roku nastgpit niewielki spadek zadtuzenia aktywow.
Warto w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze w pazdzierniku 2019 roku 3S Data Center przeprowadzita
proces refinansowania zadtuzenia kredytowego poprzez emisje oprocentowanych obligacji Serii A
skierowang do P4. Ze srodkéw pienieznych uzyskanych dzieki emisji obligacji Serii A Spétka dokonata
sptaty wszystkich zobowigzan kredytowych udzielonych Spétce w ramach finansowania Grupy 3S przez
ING Bank Slaski S.A. w Katowicach zgodnie z Umowa z dnia 19 grudnia 2018 roku.

Z kolei wskaznik biezgcej ptynnosci ulegt zdecydowane]j poprawie w poréwnaniu do roku poprzedniego
i utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie. Swoje biezgce potrzeby inwestycyjne Spotka finansuje dzieki
ramowym umowom leasingowym zawieranym z ING Lease Sp. z 0.0. W razie wystgpienia takiej
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potrzeby 3S Data Center moze pozyskaé¢ dodatkowe finansowanie w postaci pozyczek od jednostki
dominujacej 3S oraz wtasciciela Grupy 3S — P4.

Podstawowe wskazniki finansowe zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

2019 2018

Rentowno$¢ na sprzedazy 9,8% 8,3%
Rentownosé EBIT 10,0% 7,3%
Rentownos¢ EBITDA 28,0% 25,8%
Rentownos¢ netto 5,4% 3,5%
Zadtuzenie aktywow 64,2% 67,0%
Wskaznik ptynnosci biezacej 0,92 0,67
Rentowno$¢ kapitatéw wiasnych ROE 11,6% 6,9%

Rentownos¢ na sprzedazy = wynik na sprzedazy / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Rentownos¢ EBIT = wynik na dziatalnosci operacyjnej / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Rentownosc¢ EBITDA = (wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja) / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%
Rentownos¢ netto = wynik netto / przychody ze sprzedazy ogétem x 100%

Zadtuzenie aktywow = zobowiqzania i rezerwy ogétem / aktywa ogdtem x 100%

WskazZnik ptynnosci biezgcej = aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe

Rentownos¢ kapitatow wtasnych ROE = zysk netto / wartos¢ kapitatéw wtasnych x 100%

Informacja o instrumentach finansowych

W 2019 roku Spotka korzystata z dtugo- i krétkoterminowego finansowania obcego w postaci kredytow
bankowych, a nastepnie pozyskata srodki dzieki emisji obligacji z kuponem bazujgcym na rynkowe;j
stopie procentowej. W efekcie Spétka jest narazona na ryzyko zmiany stopy procentowej, ktérej
zmiana — z uwagi na powigzanie oprocentowania dtugu z rynkowg stawka obowigzujacg na rynku
miedzybankowym (WIBOR) — ma bezposrednie przetozenie na wysokos¢ kosztéw finansowych
ponoszonych przez 3S Data Center.

Ponadto nalezy wspomnie¢, ze 3S Data Center prowadzi sprzedaz z odroczonym terminem ptatnosci
od kilku do kilkudziesieciu dni. W zwigzku z tym Spodtka narazona jest na ryzyko niewyptacalnosci
klientow lub wystgpienia opdznien w ptatnosciach (ryzyko kredytu kupieckiego), co z kolei moze
wplyngé¢ negatywnie na ptynno$é finansowga. Spdtka jest narazona na ryzyko braku ptynnosci
w przypadku niedopasowania struktury terminowej przeptywdéw pienieznych na zrealizowanych przez
spotke kontraktach. 3S Data Center dazy do zapewnienia dodatnich przeptywodw pienieznych, co przy
zatozeniu terminowego regulowania naleznosci eliminuje ryzyko ptynnosci.

Dodatkowo ryzyko kredytu kupieckiego jest eliminowane poprzez wdrozenie wewnetrznych procedur
przy ustalaniu wysokosci kredytow kupieckich. Dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci i
stosowaniu procedury windykacyjnej ryzyko kredytu kupieckiego jest ograniczane.

Zarzad Spotki prowadzi aktywng polityke identyfikowania oraz minimalizowania innych potencjalnych
ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig biezaca.

Dziatalnos¢ Spoétki w przysztosci

Zarzad 3S Data Center zaktada, ze w biezgcym roku nastgpi dalszy wzrost przychoddéw ze sprzedazy
Spotki oraz poprawa generowanych przez nig wynikdéw finansowych. W tym celu zintensyfikowana
zostanie aktywnosé Spotki w Warszawie, dzieki czemu zakfada sie pozyskiwanie z tego rynku nowych
klientdw. Planowane jest réwniez kolokowanie czesci sprzetu P4 w nalezgcym do Grupy 3S obiekcie

3S Data Center S.A.
ul. Gospodarcza 12, 40-432 Katowice
tel. +48 32 338 24 00, fax +48 32 338 24 01
NIP: 954 27 04 989 REGON: 241656774 KRS: 0000364798
Kapitat zaktadowy: 14 800.000,00 zt optacony w catosci



S

DATA CENTER

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki
3S Data Center Spétka Akcyjna
w okresie 1 stycznia-31 grudnia 2019 roku

znajdujgcym sie w Warszawie. Ponadto, wraz z wigczeniem do Grupy Play, rozpoczeto sprzedazy ustug
Spotki korzystajac ze wsparcia kanatu sprzedazowego P4. Zarzad 3S Data Center zaktada, iz przychody
ze sprzedazy generowanie w oparciu o ten kanat bedg dynamicznie rosty. Ponadto Spétka prowadzi
inwestycje polegajgcg na budowie kolejnego Data Center w Bytomiu o powierzchni 522 m2. Bedzie
ono przygotowywane do $wiadczenia ustug kolokacji lub ewentualnie moze zostac sprzedane w catosci,
jesli potencjalny klient bedzie zainteresowany takim rozwigzaniem

W zwigzku z obecng sytuacjg epidemiologiczng Zarzad Spodtki na biezgco analizuje wpltyw
obowigzujgcych ograniczen w zakresie gromadzenia sie mieszkancéw oraz prowadzenia okreslonych
typdéw dziatalnosci gospodarczej (ograniczenia m.in. w handlu, $wiadczeniu ustug, rozrywce), ktére
zwigzane sg z pandemig koronawirusa COVID-19. Stan ten ma istotny negatywny —choc¢ na razie trudny
do oszacowania — wptyw na gospodarke Polski oraz innych krajéw. W przypadku dtuzszego stosowania
przez rzady srodkdéw zaradczych w postaci rdéznego rodzaju ograniczen i/albo dalszego
rozprzestrzeniania sie pandemii, polska oraz swiatowa gospodarka moze pograzyc sie w recesji, co
bedzie miato wptyw na przyszte wyniki finansowe Spétki.

Katowice, dnia 30 marca 2020 roku
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