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Sprawozdanie z dziatalnosci za okres od 1 grudnia 2021 do 31 grudnia 2022 r.

1. Informacje ogodlne o Spéice

Polski Swiattowéd Otwarty sp. z o0.0. (dalej ,Spétka” lub ,PSO”) nalezy do Grupy
Kapitatowej P4 sp. z o.0. (dalej ,Grupa”) a jej wylacznym udziatowcem na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest P4 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(dalej ,P4"). Spoétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000944496.

Spotka zostata utworzona w dniu 1 grudnia 2021 roku pod firmg Durcorville
Investments sp. z 0.0. przez Vistra Shelf Companies sp. z 0.0. 27 stycznia 2022 roku
P4 nabyt 100% udziatéw w Durcorville Investments sp. z 0.0. i dokonat zmiany firmy
spétki na FiberForce Sp z o.0. Kolejna zmiana umowy Spoétki, objeta aktem
notarialnym z dnia 2 listopada 2022 r. dotyczyta zmiany firmy Spoétki na obecng, to
jest Polski Swiattowdd Otwarty sp. z o.0.

W dniu 22 lipca 2022 roku Spoétka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorstw
Telekomunikacyjnych pod numerem 13195, Spodtka rozpoczeta dziatalnosé
telekomunikacyjngq w dniu 1 marca 2023 roku, stajac sie ogdélnokrajowym operatorem
$wiadczacym hurtowe ustugi telekomunikacyjne w modelu otwartego dostepu.

Do oferowanych przez PSO ustug naleza:

e hurtowa ustuga BSA (Bit Stream Access) - ustuga dostepu telekomunikacyj-
nego poprzez dostep do najblizszych weztdéw sieci telekomunikacyjnej za-
pewniajgcych agregacje ruchu,

e hurtowa ustuga dostepu do sieci Internet swiadczona w modelu White Label,

e hurtowy dostep do kanalizacji oraz do ciemnych widkien,

¢ hurtowa ustuga dzierzawy tgczy - ustugi dostepu wysokiej jakosci w statej
lokalizacji.

Sklad Zarzadu Spotki wraz ze zmianami w okresie objetym sprawozdaniem
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu wchodzili:

e Jose Ignacio Irurita Martin - Prezes Zarzadu od dnia 5.09.2022 r.

e Jarostaw Jan Wojciechowski-Boruta — Cztonek Zarzadu od dnia 1.05.2022 r.

W okresie od 1.12.2021 roku do 27.01.2022 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit
Christian Guy Gaunt. W okresie od 27.01.2022 roku do 4.09.2022 roku funkcje
Czionka Zarzadu petnit Tomasz Nikodem Mrozowski.

Na dzien 31.12.2022 roku Spétka nie posiadata oddziatow.
Na dzien 31.12.2022 roku Spétka nie posiadata udziatéw wiasnych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spoétka nie prowadzita dziatan w
zakresie badan i rozwoju.
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2. Opis zdarzen majacy znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Spotki w
roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu

Rok 2022 byl rokiem przygotowan Spétki do rozpoczecia docelowej dziatalnosci
operacyjnej i inwestycyjnej. Przygotowania odbywaty sie w dwdch gtéwnych
strumieniach, z ktorych pierwszy skupiony byt na pozyskiwaniu finansowania
zewnetrznego, a drugi obejmowat szereg dziatan z zakresu zapewnienia gotowosci
operacyjnej do rozpoczecia docelowej dziatalnosci telekomunikacyjnej w 2023 roku.

W dniu 19 czerwca 2022 roku P4 podpisata z InfraVia V Invest S.a r.l. (dalej
~InfraVia), nalezaca do Grupy InfraVia Capital Partners, warunkowa umowe
sprzedazy 50% udziatow w PSO, z zastrzezeniem koniecznosci uzyskania zgdd
regulacyjnych oraz spetnienia innych warunkéw wstepnych. We wrzesniu 2022 roku
Komisja Europejska wyrazita zgode na transakcje. Finalizacja transakcji planowana
jest na koniec pierwszego kwartatu 2023 roku. Na moment podpisania niniejszego
sprawozdania z dziatalnosci transakcja sprzedazy udziatdw w PSO nie zostata
sfinalizowana.

25 listopada 2022 roku Spétka i UPC Polska sp. z 0.0. (dalej ,,UPC”) uzgodnity plan
podziatu (,,Plan Podziatu”), przewidujgcy podziat UPC przez wydzielenie i przeniesienie
do Spotki czesci majatku UPC zwigzanego z pionem dziatalnosci sieci dostepowej
(,Majatek Wydzielany”). Plan Podziatu przewidywat podziat, o ktérym jest mowa w
art. 529 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spétek Handlowych.
Plan Podziatu zostat opublikowany 25 listopada 2022 roku.

W dniu 1 marca 2023 roku powyzszy podziat zostat zarejestrowany w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego i z tym dniem, na zasadzie sukcesji
uniwersalnej, Spotka wstgpita we wszystkie prawa i obowigzki UPC wchodzace w
sktad Majatku Wydzielanego.

W wyniku podziatu kapitat zaktadowy Spoétki zostat podwyzszony o kwote 3,954
miliardéw ztotych, poprzez utworzenie 79 080 000 nowych udziatéw w kapitale
zaktadowym o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy udziat. Jednoczesnie na kapitat
zapasowy zostata przeznaczona kwota 1,300 miliardow ziotych, stanowigca
nadwyzke wartosci Majatku Wydzielanego ponad warto$¢ podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoiki.

Zgodnie z Planem Podziatu, w ramach podziatu przez wydzielenie, PSO wstgpito we
wszystkie prawa i obowigzki UPC wchodzace w skiad Majatku Wydzielanego,
obejmujacego w szczegdlnosci aktywa sieci dostepowej w postaci ok. 3,7 min
przytaczy sieciowych w technologiach HFC oraz FTTH. PSO bedzie udostepniac SWO0jaq
infrastrukture sieciowg innym operatorom telekomunikacyjnym (w tym m.in. P4 i
UPC) na zasadach hurtowego dostepu.

Przeniesienie Majatku Wydzielanego UPC do PSO ma na celu unowoczesnienie sieci
dostepowej w technologii HFC (hybrid fiber-coaxial) do technologii FTTH (fiber-to-
the-home) oraz rozbudowe sieci w technologii FTTH w wybranych rejonach Polski tak,
aby zapewni¢ najwyzszg jakos$¢ sieci dostepowej oraz komercyjny sukces w
perspektywie dtugoterminowej.

W dniu 3 stycznia 2023 r. PSO zawarta warunkowg Umowe o wspolnych warunkach
finansowania kredytow terminowych i kredytu odnawialnego do maksymalnej
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wysokosci 5,8 miliarda ztotych z m.in. BNP Paribas Bank Polska S.A., Crédit Agricole
Corporate and Investment Bank, KfW IPEX-Bank GmbH, Santander Bank Polska S.A.
oraz Société Générale (,Kredytodawcy Komercyjni”) jako gtdwnymi organizatorami
kredytow oraz Europejskim Bankiem Inwestycyjnym (,EBI”) oraz powigzane z nig
dokumenty finansowania z przeznaczeniem na finansowanie rozbudowy
Swiattowodowej infrastruktury  telekomunikacyjnej, zapewniajacej hurtowy
szerokopasmowy dostep do Internetu. Okres dostepnosci finansowania zostat
ustalony na 6 lat, a termin sptaty do dnia 31 lipca 2030 roku. PSO bedzie mogta
wykorzysta¢ kredyt wytacznie w przypadku sprzedazy 50% jej udziatéw przez Grupe
P4 do Grupy InfraVia.

Zgodnie z Umowa zawarta z bankami finansujacymi PSO, PSO jest zobowigzane do
zawarcia transakcji zabezpieczajacych, ktérych celem jest zabezpieczenie przed ry-
zykiem zmiennych stép procentowych w odniesieniu do minimum 70% sumy zadtu-
zenia (wartosci kredytu) wynikajacej z finansowania. Na moment podpisania niniej-
szego sprawozdania Spotka jest w trakcie negocjowania transakcji zabezpieczaja-
cych.

3. Przewidywany rozwoj Spoftki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania z dziatalnosci Spétka posiadata okoto
3,7 miliona taczy w technologii HFC oraz FTTx. Spétka planuje modernizacje taczy
HFC do technologii FTTx oraz ma ambicje zbudowania ponad 2 milionéw dodatkowych
przytaczy $wiattowodowych.

Spotka udostepni swojq infrastrukture sieciowg innym operatorom telekomunikacyj-
nym w otwartym i niedyskryminujagcym modelu dostepu, aby zmaksymalizowaé wy-
korzystanie wybudowanej infrastruktury.

4. Aktualna sytuacja finansowa

W dniu 7 czerwca 2022 roku Spétka zawarta krétkoterminowg umowe pozyczki z P4,
zapewniajaca przejsciowe finansowanie Spétki do momentu rozpoczecia docelowej
dziatalnosci telekomunikacyjnej. Wysokos$¢ dostepnych $rodkéw w ramach pozyczki
wyniosta 35 milionéw zt. Na dzien 31.12.2022 roku saldo pozyczki z P4 wyniosto
2.223.942,56 zi.

W 2022 roku Spotka nie odnotowata przychoddw ze sprzedazy. Z powodu poniesio-
nych kosztéw zwigzanych z przygotowaniem do dziatalnosci operacyjnej oraz pozy-
skiwaniem finansowania zewnetrznego rok 2022 zakonczyta stratg netto w wysoko-
$ci 4.181.981,54zt.

Zgodnie z wymogami art.233 § 1 kodeksu spétek handlowych, P4 w dniu 3 lutego
2023 roku podjat uchwate o kontynuacji dziatalnosci Spotki.
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5. Przewidywana sytuacja finansowa

Zgodnie z Planem Podziatu kapitat zaktadowy Spétki zostat w dniu 1 marca 2023 roku
podwyzszony o 3,954 miliarda ztotych a kapitat zapasowy zwiekszony o 1,300
miliarda ztotych.

Od pierwszego dnia dziatalnosci komercyjnej Spotka generuje przychody, $wiadczac
hurtowy dostep do sieci dostepowej na rzecz P4 i UPC. Wartos$¢ przychodow bedzie
rosta wraz z realizowanymi inwestycjami w sie¢ $wiattowodowg i komercjalizacjg
nowych faqczy na zasadach otwartego, niedyskryminujgcego dostepu dla wszystkich
operatoréow telekomunikacyjnych.

Wysoka rentownos$¢ zapewni Spétce mozliwos¢ regulowania kosztow finansowania
zewnetrznego, co z kolei umozliwia realizacje ambitnych planéw inwestycyjnych.

6. Ryzyka zwigzane z dziatalnosciq Spoftki

Presja inflacyjna

Presja inflacyjna moze spowodowac¢ wzrost kosztow operacyjnych i inwestycyjnych
powyzej zaktadanych poziomdw oraz wptynaé¢ negatywnie na komercjalizacje inwe-
stycji poprzez bariere popytu.

Dziatajac na rynku hurtowego szerokopasmowego dostepu do Internetu Spétka jest
posrednio zalezna od popytu konsumenckiego, poniewaz odbiorcami jej ustug sg
operatorzy telekomunikacyjni oferujacy ustugi klientom detalicznym.

Biorgc pod uwage opodznienia w rozwoju infrastruktury Swiattowodowej w Polsce,
przejawiajace sie matym zasiegiem sieci $wiattowodowej oraz wysokie zapotrzebo-
wanie na dostep do Internetu wynikajace z wspotczesnego stylu zycia oraz pracy
Spotka przewiduje szybki wzrost w zakresie komercjalizacji sieci.

Ryzyko wzrostu stop procentowych

Powigzane z inflacjg ryzyko wzrostu stép procentowych moze negatywnie wptynaé na
wynik finansowy oraz sytuacje finansowg Spétki ze wzgledu na koszty kredytéw in-
westycyjnych. Spotka zamierza aktywnie zarzgdzan ryzykiem stép procentowych po-
przez realizacje strategii zabezpieczen. Gtéwnym elementem strategii zabezpieczen
jest zakup odpowiednio dopasowanych instrumentéw pochodnych (IRS). Zgodnie z
umowg kredytowg 70% wartosci nominalnej kredytéw powinno by¢ zabezpieczone.
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